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Tip €. 24
Pro€ by m éli prodavajici realizovat
vase doporu €eni ohledn & prodeje?

V podstaté kazdy z realitnich makléfi svym prodavajicim vzdy doporuc€uje, co oni sami mohou
napf. pfed prohlidkami vyvétrali a méli uklizeno, jindy zase aby Castéji sekali zahradu nebo aby
tfeba nechali pfed prodejem opravit garaZzova vrata ¢&i plot. Vy sami vite, Ze tyto ,drobnosti* maji
mnohdy zasadni vliv na prodej (resp. na prodejni cenu). Pro¢€ vas ale ti prodavajici mnohdy
neposlouchaji?

MoZzna to znate sami:

Makléf: ,Pane prodavajici, bylo by bezvadné, pokud byste v pribéhu prodeje mohli sekat zahradu,
takhle zarostla neni moc hezka."

Prodavajici: ,Pro¢, vzdyt' uz to prodadvam?*

Makléf: ,No, hezky upravena zahrada mdze mit vliv na prodejni cenu.”

Prodavajici: ,Kdyz j& méam rozbitou sekacku a urcité nebudu kupovat za tisice novou ted, kdyz to
proddvam.”

MakléF: ,Tak uvidime, snad to nikdo nebude moc resit...*

Vy sami nejlépe vite, Ze takova drobnost , jakou je napf. zanedbana zahrada, m& velky vliv na
rozhodovéani potencialnich zajemc G a tim i na koneénou prodejni cenu. Je zvlastni, Ze tfeba
pravé takovyto prodavajici da zcela jisté pfi prodeji své staré Skody Fabie do interiéru vanilkovy
stromeCek za vidinou lepSiho prodeje. Pro¢ ale neni ochoten investovat tfeba 1.500 K& do
sekacky, kdyz by rozdil v prodejni cené mohl (mél) byt v Fadech desetitisici? Treba mu to n ékdo
dostate €né nevysv étlil...

Tak co s tim? Muzete samozrejmé svym prodavajicim davat rady a doporuceni a pak se divat, jak
je to vlastné nezajima. Nebo si tfeba vyhotovte néjaky univerzalni dokument ,doporu €éeni
ohledn & prodeje “ (staCi A4) a ten predavejte vSem svym prodavajicim po naboru zakazky;
proberte to s nimi a trvejte na tom, aby vaSe doporuceni realizovali. A co by takovy ,papir* napf.
mohl obsahovat?

Doporuceni ohledné prodeje Vasi nemovitosti

VaSe nemovitost zanechala v zdjemcich ten nejlepSi dojem. Dovolim si tedy z naSi dlouholeté
zkuSenosti navrhnout:

- Cisté byty & domy se prodavaji rychleji a za vy33i cenu. Mistnosti by tedy mély pdsobit
uklizenym (prostornym) dojmem; dale je napf. prfinosné, kdyz i v loZnici kupujiciho uvita cisté
povle¢ena a ustlana postel.

- Odstrarite z pracovni plochy kuchyriské linky nadobi, kavovar atp. Chceme kupujicim ukézat, jak
prakticka a prostorna je VaSe kuchyné. Pamatujte, Ze rozhodujici slovo pii koupi nemovitosti ma casto
manzelka.

- V koupelné by nemélo viset suSici se pradlo a kolem vany a umyvadla by nemélo byt mnoho
lahvicek Sampodnd; budeme se snaZit prezentovat tuto mistnost jako ¢istou, voriavou a prostornou.

- Pokud mate hezky vyhled z oken, roztahnéte pred denni prohlidkou zaclony; ukaZzte kupujicim
krasu, do které se budou moci divat - klienti ¢asto kupuji pravé lokalitu a vyhled. Bude-li prohlidka
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naopak probihat ve vecernich hodinach, rozsvitte prfed prohlidkou v3echna svétla - chceme
navodit atmosféru pfijemného, Utulného domova.

- Ne kazdy nekurdk bude ochoten pfejit vdni VaSich cigaret. Nastésti je pred prohlidkou mozné
obytné prostory vyvétrat a prfip. provonét. Kupujici se mnohdy rozhoduji nejen na vécném (i
vizuélnim zakladé, ale mnohdy spiSe na pocitovém...

- Véfime, Ze VaSi domaci milacci jsou ddlezitymi ¢leny rodiny, ale ne kazdy kupujici zvifatka miluje
a néktefi jsou na né i alergicti. PoSlete nékterého z Vasi rodiny v prabéhu prohlidky s pejskem na
prochazku; pejsek Vam bude vdécny a kupujici mozna takeé.

a mnoho dalSiho...

Pokuste se vytvorit z VasSi nemovitosti odzu klidu a pohody. Pokud se do Vasi nemovitosti zajemci
zamiluji, budou ochotni pfehlédnout i nékteré drobné nedostatky.

Vas Realitni maklér

Mozn& je jedno, jestli pfiméjete vaSe prodavajici k tomu, aby napf. pfed prohlidkami pouze
vyvétrali a méli uklizeno, aby €astéji sekali zahradu nebo aby tfeba nechali pfed prodejem opravit
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u této nemovitosti jsem udélal vSe pro to, aby se mohla prodat za co nejvice“. ProtoZe jen vy vite,
Ze vaSe ,doporuceni ohledné prodeje” maji na prodej zcela zasadni vliv...

K éemu m Gze byt dobré, pokud budete u kazdé zakazky
trvat na realizaci vaSich doporu €eni ohledn é prodeje?
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