7%, Gaudens pusni 90618
I e
Ny

STUDIJNI MATERIAL

NOZ A NEMOVITOSTI
V REALITNI PRAXI

~JASNE, PREHLEDNE A SROZUMITELNE"
PRAKTICKY PRUVODCE
NOVYM OBCANSKYM ZAKONIKEM

GAUDENS - TRADICE OD ROKU 1996 V OBLASTI KURZU A PORADENSTVI PRO REALITNI KANCELARE



Dusni 906/8
110 00 Praha 1

OBSAH

NOVE A ZRUSENE ZAKONY S UCINNOSTI K 1.1.2014

VECNA PRAVA A ZAVAZKY
SPOLUVLASTNICTVI, ZASTAVNI PRAVO A NABYTi OD NEOPRAVNENEHO

OBCHODNIi POTVRZOVACI DOPIS
OBCHODNIi PODMINKY

ZAKLADNI POIMY V. NOVEM OBEANSKEM ZAKONIKU

POZEMEK, PARCELA, STAVBA, BUDOVA
JEDNOTKA, BYT A NEBYTOVY PROSTOR

ABSOLUTNI A RELATIVNI NEPLATNOST

VECNA PRAVA

DRrzBA

VLASTNICTVI
VYVLASTNENI
NABYVANI VLASTNICTVIi

SPOLUVLASTNICTVI A SIJM, SPRAVA SPOLECNE VECI
PREVOD PODILU

ZRUSENI SPOLUVLASTNICTVI

PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

SPOLECNE JMENi MANZELU

SMLUVENY REZIM SJM A REZIM ZALOZENY ROZHODNUTIM SOUDU
NAKLADANI S MAJETKEM PATRICiM DO SIM

ZANIK SPOLECNEHO JMENIi MANZELU

VECNA PRAVA K CIZi VECI - DELENI

PRAVO STAVBY

VECNA BREMENA

ZASTAVNI PRAVO, VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA
ZAKAZANA UJEDNANI U ZASTAVNIHO PRAVA
PRAVA A POVINNOSTI ZE ZASTAVNIHO PRAVA

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA
ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

© Copyright AK Grlich & Co. -2-

[e20N¢N)

o0

11
12

13

14
15
16
17
17

20
22
23
25

26
26
27
28

29
29
31
34
35
36

37
38

www.gaudens.cz



Gaudens

Dusni 906/8
110 00 Praha 1

ZADRZOVACI PRAVO
PREDKUPNI PRAVO

BYTOVE SPOLUVLASTNICTVIi

VZNIK JEDNOTKY

PROHLASENI

VYSTAVBA DOMU S JENOTKAMI

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA JEDNOTKY
PREVOD JEDNOTKY

SPRAVA DOMU A POZEMKU

ZALOZENI A VZNIK SVJ

ZRUSENi BYTOVEHO SPOLUVLASTNICTVI

BYTOVE DRUZSTVO

CLENSTVI V DRUZSTVU

PRAVA A POVINNOSTI CLENU

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU A DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU
PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU

ZANIK CLENSTVI

OMEZENi HOSPODAREN| BYTOVEHO DRUZSTVA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

CLENSKA SCHUZE A JEJi PUSOBNOST
SHROMAZDENI DELEGATU A PREDSTAVENSTVO
KONTROLNI KOMISE

KATASTR NEMOVITOSTI

ZASADY

NEMOVITOSTI ZAPISOVANE A TY, KTERE SE NEEVIDUJI
ZPUSOBY OZNACENI JEDNOTLIVYCH VECI NEMOVITYCH
ZPUSOBY ZAPISU DO KATASTRU

INFORMOVANI VLASTNIKU

NEJVYZNAMNEJSI TYPY SMLUV TYKAJICI SE NEMOVITOSTI

KUPNIi SMLOUVA
PODSTATNE NALEZITOSTI
ODSTOUPENI OD SMLOUVY
VADY

DAROVACI SMLOUVA

SMLOUVA O DILO
PODSTATNE NALEZITOSTI
CENA

ZPUSOB PROVEDENI DILA
VADY DILA

© Copyright AK Grlich & Co. -3-

39

39

42
43
43
45
46
47
49
49
51

52
54
55
56
57
59
61
62
63
67
68

70
71
73
74
74
79

82

83
84
85
86

89

91
92
93
94
94

www.gaudens.cz



Dusni 906/8
110 00 Praha 1

NAJEMNI SMLOUVA

NAJEM BYTU A DOMU

PODSTATNE NALEZITOST!I

NAJEMNE, SLUZBY, ZALOHY NA SLUZBY A JISTOTA
PRAVA A POVINNOSTI STRAN NAJEMNi SMLOUVY
SPOLECNY NAJEM BYTU

OPRAVY, ZMENY NA VECI A SOUVISEJICi NAKLADY
ZMENA VLASTNICTVI

NASLEDKY SMRTI NAJEMCE

SKONCENI NAIMU

AUTOMATICKA OBNOVA NAIJMU

PODNAJEM
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
NAJEM SLUZEBNIHO BYTU

NAJEM PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
PRAVA A POVINNOSTI STRAN
SKONCENi NAIMU

PACHT

SERIAL K REKODIFIKACI - DIiLY 1-68:

PROCES REKODIFIKACE

UPRAVA SMLUV PODLE NOZ

ZMENA OBSAHU SMLOUVY, OBCHODNI PODMINKY
SMLOUVY UZAVIRANE ADHEZNIM ZPUSOBEM

ZMENY ZAVAZKU, POSTOUPENI POHLEDAVKY A SMLOUVY
SPOTREBITELSKE SMLOUVY

ZAPOCTENI, PROMINUTI DLUHU A ODSTUPNE

VYPOVED SMLOUVY, UTVRZENI DLUHU A JISTOTA
RUCENI, ZAJISTOVACI PREVOD PRAVA, SMLUVNI POKUTA
DAROVANI

KUPNIi SMLOUVA - PRAVA Z VADNEHO PLNENI

KOUPE MOVITE VECI A VEDLEJSi UJEDNANI

PRODEJ zBOZi V OBCHODE

NAJEMNI SMLOUVA

ZVLASTNI USTANOVENI O NAJMU BYTU A DOMU

NAJEM PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

SMLOUVA O UBYTOVANI A INSTITUT PACHTU

SMLOUVA O USCHOVE, PRIKAZ A ZPROSTREDKOVANI

© Copyright AK Gurlich & Co. -4 -

96

96

97

98

101
103
103
105
106
108
111

112

112

113

114
114
115

118

120
121
122
123
124
125
127
128
129
130
131
132
133
134
136
141
142
144

www.gaudens.cz



Dusni 906/8
110 00 Praha 1

OBCHODNI ZASTOUPENI

SMLOUVA O DILO

SMLOUVA O PECI O ZDRAVI

PRAVNi UPRAVA SPOLECNOSTI

TICHA SPOLECNOST, DUCHOD A VYMENEK

POJISTNA SMLOUVA

SAZKA, HRA, LOS A VEREJNY PRISLIB

NAHRADA SKODY

ZVLASTNI PRIPADY ODPOVEDNOSTI ZA SKODU
BEZDUVODNE OBOHACENI A NEPRIKAZANE JEDNATELSTVI
ZAKLADNI ZASADY SOUKROMEHO PRAVA

UPRAVA USTANOVENI O FYZICKYCH OSOBACH
OBECNA UPRAVA PRAVNICKYCH OSOB

OBECNA UPRAVA KORPORACI A SPOLKU

VVYKLAD USTANOVENI O PODNIKATELI A SPOTREBITELI
PRAVNI UPRAVA ZAKONNEHO A SMLUVNIHO ZASTUPOVANI
VVYKLAD USTANOVENI O VECECH A JEJICH ROZDELENI
PRAVNI UPRAVA JEDNANI

PROMLCENI A PREKLUZE

PRAVNi UPRAVA MANZELSTVI

URCENIi RODICOVSTVi A OSVOJENI

DRZBA A SOUSEDSKA PRAVA

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA OD NEOPRAVNENEHO
BYTOVE A PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

PRAVO STAVBY A VECNA BREMENA

ZASTAVNI PRAVA

PRAVNI UPRAVA TYKAJICI SE SPRAVY SIZIHO MAJETKU
DEDICKE PRAVO

OBSAH

© Copyright AK Grlich & Co. -5-

145
146
147
148
149
150
151
152
155
158
159
160
166
169
172
173
174
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
187

190

www.gaudens.cz



Dusni 906/8

Gaudens 110 00 Praha 1

VEREJINE KURZY PRO MAKLE RE A MANAZERY RK,
INDIVIDUALNI VYUKOVE PROGRAMY
A KONZULTACE PRO REALITNI KANCELA RE

VEREJNE KURZY A WORKSHOPY PRO REALITNi MAKLE RE A MANAZERY RK

PORADANI VEREJNYCH REALITNICH KURzZU SE AKTIVNE VENUJEME JiZ OD ROKU 1996.
V KALENDARI AKCIi JSOU JAK PRAVIDELNE VYPISOVANE MODULY, JAKO NAPR. ZAKLADNI SKOLENI
PRO MAKLERE - NOVACKY NEBO TREBA TRIDENNi REALITNi AKADEMIE S CERTIFIKACI, TAK I
SPECIALNI SEMINARE REFLEKTUJICI POTREBY REALITNIHO PODNIKANI (TYPICKY SEMINARE
K REKODIFIKACI ATP.). AKTUALNE VYPSANE VEREJNE KURZY JSOU K DISPOZICI VZDY NA NASICH
STRANKACH WWW.GAUDENS.CZ.

INDIVIDUALNI VYUKOVE POGRAMY PRO RK

TYTO SPECIALIZOVANE VZDELAVACI AKCE REALIZUJEME PRO CESKE A SLOVENSKE REALITNI
KANCELARE V MISTE A TERMINU DLE DOHODY S OBJEDNATELEM. TYTO UZAVRENE KURZY JSOU
NEJCASTEJI ZAMERENY NA OBLASTI PRACOVNICH POSTUPU A STANDARDU CINNOSTI REALITNIHO
MAKLERE A KANCELARE;, DALE PAK NA VLASTNi PRODEJNi A OBCHODNi DOVEDNOSTI, AKTIVITY
MAKLERE, POTREBNYCH PRAVNICH RAMCU REALITNI CINNOSTI ATP. - TEDY VSEHO SOUVISEJICIHO
S BEZPROBLEMOVYCH A USPESNYM REALITNIM BYZNYSEM.

PORADENSTVI A KONZULTACE PRO RK

PORADENSTVI A KONZULTACE POSKYTOVANE REALITNIM KANCELARIM BYVAJi V PRVNi RADE
UCINNOU ZPETNOU VAZBOU PRO POPIS STAVU A NALEZENi MOZNOSTiI ZMEN VEDOUCICH KE
ZVYSENi PRODUKCE MAKLERU | TYMU. DLOUHODOBEJSI PORADENSKE SPOLUPRACE JSOU
ZALOZENY NA ZAKLADNIM AUDITU MARKETINGOVYCH A PRODEJNICH AKTIVIT, PRACOVNICH
POSTUPU REALIZOVANYCH V RAMCI REALITNi KANCELARE A DALE PAK NA AUDITU VEDENi TYMU
MAKLERU A KANCELARE. "ZAKLADNIM AUDITEM TEDY ZACINAME, VYSSi PRODUKCI TYMU BYCHOM
VZDY PO CASE MELI KONCIT..."

A JESTE PODSTATNE - NEJSME NAPOJENI NA ZADNOU REALITNI KANCELAR NEBO REALITNJ SiT.
NEMUSITE SE TEDY OBAVAT, ZE BYCHOM VASE MAKLERE LANARILI JINAM.
NASIM CILEM JE "POUZE" zVYSOVANI PRODUKTIVITY VASICH MAKLERU A VASI KANCELARE.

GAUDENS - TRADICE OD ROKU 1996 V OBLASTI KURZU A PORADENSTVi PRO REALITNI KANCELARE
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ZAKLADNI KURZY ,REALITNI AKADEMIE GAUDENS*

MODUL - PRODEJNi TECHNIKY REALITNIHO MAKLE RE MA MAKLERUM UMOZNIT NALEZENI
UCINNEHO POJETI PRODEJE, A TO PROSTREDNICTVIM OSVEDCENYCH PRODEJNICH, KOMUNIKACNICH A
PSYCHOLOGICKYCH TECHNIK. NAVAzuUJiCi BLOKY NABOROVA A PRODEJNi FAZE BY NAOPAK MELY
HLEDAT ODPOVEDI NA OTAZKY:

« JAK ZVYSIT PRODUKCI
PROSTREDNICTViIM ZMENY V POJETI A ZACILENi NABOROVYCH A PRODEJNICH AKTIVIT
« JAK ZVYSIT OBRATKOVOST PRODEJE
JEDNODUCHYMI ZMENAMI V PRACI S VLASTNIKEM ZAKAZKY A V PRACI SE ZAJEMCI
« JAK VYTVORIT A SPRAVOVAT PORTFOLIO ZAKAZEK ,PRODEJNYCH*
TEDY JAK PRACOVAT S VLASTNIKEM ZAKAZKY S CILEM DOSAZENI "REALNE PRODEJNI CENY"
« JAK PLANOVAT A REALIZOVAT
NABEROVE A PRODEJNI AKTIVITY, JAK VYTVARET A VYUZIVAT DATABAZE DOPORUCITELU
« JAK JEDNODUSE ZVYSIT PRODUKCI
S VYUZITIM STATISTICKYCH UKAZATELU EFEKTIVITY NABOROVYCH A PRODEJNICH AKTIVIT

MODUL - NABOROVA FAZE REALITNIi CINNOSTI

ZAKLADNI BLOKY KURZU :

DRUHY A VYZNAM NABOROVYCH AKTIVIT

TVORBA PLANU A ZAKLADNI KONCEPCE PRACE, STATISTIKY AKTIVIT MAKLERE
ZAKLADNI OKRUHY PRACE (AKTIVIT) A ZPUSOBY ZISKANI ZAKAZEK

KONCEPT NABOROVEHO JEDNANI

ZPUSOBY PREZENTACE SLUZEB PRODAVAJICIMU, CO A JAK PREZENTOVAT

TECHNIKY EFEKTIVNIHO TELEFONOVANI (JAKO ZAKLADNIHO INSTRUMENTU PRACE MAKLERE)
VYJEDNAVANI PODMINEK EXKLUZIVNI SMLOUVY

AN N N NN YN

MODUL - PRODEJNIi FAZE REALITNi CINNOSTI

ZAKLADNI BLOKY KURZU :

v" TVORBA PLANU PRODEJE A ZAKLADNi KONCEPCE PRACE, OKRUHY A ZPUSOBY PRODEJE ZAKAZEK

v PRODEJNi CENY NEMOVITOSTI, TzV. CENY ,A-B-C*

v' PRACE S PRODAVAJICIM PO NABERU ZAKAZKY, DRUHY AKTIVIT A JEJICH NACASOVANI VE VZTAHU
K PRODAVAJICIMU, MARKETINGOVY PLAN PRODEJE A SROVNAVACI ANALYZA TRZNi CENY

v VYJEDNANI REALNE PRODEJNI CENY (TZzV. ,KROK C-B*) - LISTINNE A ARGUMENTACNI ASPEKTY
(ZAKLADNI INSTRUMENT PRO ZVYSENI OBRATKOVOSTI PRODEJE)

v" VYJEDNANI A RESENi UCINNYCH PRODEJNICH INSTRUMENTU REALIZOVANYCH V RAMCI PRODEJNI
FAZE CINNOSTI MAKLERE

!] Gaudens

CERTIFIKOVANY

MATE ZAJEM | VY ZISKAT OCEN ENi (LOGO) ,,C ERTIFIKOVANY MAKLE R"*?
KONTAKTUJTE NAS NA 602 684 968 NEBO NA INFO @GAUDENS.CZ
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