RM TEST

ukazkovy nahled

2) Jaké (z pravniho pohledu) rozliSujeme bytové jednotky?
a) vymezené podle tzv. bytového zakona (zak.C. 72/1994 Sb.) a vymezené podle
obc&anského zakoniku (zak.¢. 89/2012 Sb.)
b) na nové a staré
c) pro socialni bydleni a ostatni

10) Kupujici chce uhradit kupni cenu 1 mil. K& v hotovosti, je to mozné?
a) ano, ale musim mu vystavit u¢tenku dle EET
b) ne, takto vysokou platbu nesmim pfijmout (zakon o omezeni plateb v hotovosti)
c) ano, pokud se jedna o nemovitost zapisovanou do KN a zaplaceni bude uvedeno
pfimo v kupni smlouveé (kupujici dnedniho dne uhradil celou kupni cenu v hotovosti)

15) Existuji nemovitosti, které se neeviduji v katastru nemovitosti?
a) ne, vSechny nemovitosti musi byt evidovany v KN
b) ano, takové nemovitosti existuji, napf. podzemni stavby aj.
C) ne, s vyjimkou vodstva (studanky, potoky, feky, rybniky ...)

25) Co znamena oznaceni ,St. 164“ u pozemku
a) pozemky jsou v daném katastralnim uzemi vedeny ve dvou &iselnych fadach
b) tak se oznaCi pozemek, ktera je ur€en k budoucimu zastavéni
c) rozdéleni na starSi (nedigitalizované) a mladsi (digitalizované) pozemky

44) Mize jediny vlastnik nemovitosti pfevést jen jeji idealni polovinu (1/2i.d.)?
a) ano, mize volné disponovat se svym vlastnickym podilem a prevést jen jeho
Cast
b) ne, musi vzdy prevést cely svij podil
c) ano, ale jen osobé blizké

53) Do katastru nemovitosti Ize nechat i zapsat poznamku o najmu ¢i pachtu nemovitosti
a) ne, do katastru se zapisuji pouze vécna prava
b) ano
c) jen pokud se jedna o najem €i pacht na dobu delSi 5ti let

67) Zprostfedkovatelska smlouva mezi realitni kancelafi a klientem musi byt ze zédkona
a) pisemna
b) zakon nepredepisuje formu, takze maze byt i Ustni
C) pisemna, a to s ufedné ovéfenymi podpisy, pokud je pfedmétem zprostfedkovani
zcizeni Ci zatizeni nemovité véci zapisované do KN

77) Sazba DPH u zprostfedkovani je
a) v zakladni vysi (21%)
b) pro podnikatele 21%, pro spotiebitele 15%
c) ve druhé snizené sazbé (10%)
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82) Pokud byla kupni smlouva na pfevod nemovitosti uzaviena mezi prodavajicim -
osobou provozujici zivnost v oboru ,realitni Cinnost® a kupujicim - fyzickou osobou
nepodnikatelem ma to né&jaky vliv na dalSi prava a povinnosti z této kupni smlouvy?

a) ne, postaveni stran je zde irelevantni

b) ne, protoze se u prodeje nemovitosti nejedna o spotfebitelskou smlouvu

c) ano, téz na zvlastni ustanoveni NOZ o prodeji zbozi v obchodé

89) Vlastnik nezastavénych pozemku lezicich mimo sidelni utvar na uzemi narodniho
parku, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky ¢&i vlastnik pozemki
souvisejicich s jeskynémi je, v pfipadé jejich zamysleného prodeje:
a) mlze je pfevést pouze na organ ochrany pfirody (dle zakona €. 114/1992 Sb.)
b) maze s nimi volné disponovat, nebot ochrana pfirody je zde uskuteChovana
jinymi pravnimi prostfedky (omezenim ve vyuziti pfedmétnych pozemku)
c) nabidnout je organu ochrany pfirody a pokud tento o tyto pozemky do 60 dnu od
obdrzeni nabidky neprojevi zajem, mize zamysleny prodej uskutecnit

95) Je mozné, napfiklad z divodud hodného zvlastniho zietele, zkratit Inatu pro provedeni
vkladu do KN?
a) ne
b) ano, za pfiplatek 100% k zakladnimu spravnimu poplatku, a tato Ihata nesmi byt
kratSi nez 7 pracovnich dnu
c) na zéakladé rozhodnuti feditele pfislusného KU o kladném vyfizeni Zadosti o
urychleni vkladového Fizeni v navaznosti na zajisSténi potfeb hypotecniho
financovani

100) V kupni smlouvé neni uvedena vyméra kupovaného pozemku, ale kupuijici si ji zjistil
z prislusného LV pred jejim podpisem. Tfi mésice pro provedeni vkladu kupuijici zjistil, ze
na LV je u pfedmétného pozemku uvedena vyméra nizSi. Mize se pro prodavajicim
domahat pfimérené slevy z kupni ceny?

a) ne, protoze v kupni smlouvé nebyla uvedena vyméra pozemku a katastralni urad

vubec nemél provést vklad této smlouvy do KN

b) ano, ale jen tehdy pokud toto bylo pfimo ujednano v kupni smlouvé

c) ne, i kdyby toto bylo ujednano v kupni smlouvé, jiz uplynula zakonna Ihuta pro

jeji vytknuti, ktera €ini 14 dnd, po té co se o této skute¢nosti dozvédél

112) LiSi se néjak pravni uprava najmu bytu a najmu domu od obecné upravy najmu?
a) ano, a to podstatnym zpisobem (napf. zakazana ujednani, podnajmu apod.)

b) ano, ale je to jen formalni odlideni, bez vyrazného dopadu na ucastniky
c) ne, obé upravy jsou od 1.1.2014 jiz harmonizovany

pozn.: rozsah 255 otazek
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» Gaudens

Testové otazky
podle hodnoticiho standardu

Obecné pravni znalosti

1) Potfebuiji zjistit, jak se méla zdarnovat rekreaCni chata v roce 2017.
a) Musim si najit znéni pfedmétného predpisu, které bylo platné a ucinné v dané
dobé.
b) VZdy ma pfednost souc¢asné znéni pravniho predpisu.
c) Mohu si vybrat, které znéni je pro mne vyhodnéjsi, a toho se mohou dovolavat.

Obcéansky zakonik a Katastralni predpisy

6) ObCansky zakonik €. 89/2012 Sb. (NOZ) se tyka
a) jen ob&anl — nepodnikatelu.
b) vSech osob: fyzickych (podnikatel i nepodnikatel() i pravnickych.
c) jen fyzickych osob (podnikatell i nepodnikatell).

Zakladni smluvni a procesni dokumentace

21) Je pro pfevod nemovitosti nezbytna pisemna smlouva?
a) Ne, pokud se jedna o darovani mezi pfibuznymi v fadé pfimé (déd — syn — vnuk
aj.).
b) Ne, staci podepsany (s ufedné ovéfenymi podpisy) uplny formulafovy navrh na
vklad.
c) Ano.

Danové minimum

37) Pan ProSek prodal byt, ktery koupil pfed rokem za 1 mil. K&, cely ho opravil a nyni
obdrzel kupni cenu 3 mil. K&, tyka se ho dan z pfijmu?

a) Ne, pokud ho opravil vlastnimi silami, ¢i za pomoci vyhradné ¢lend své rodiny.

b) Ano, nebot ho prodal za vy$$i cenu, nez ho nabyl, a neni osvobozen.

c) Ne, pokud neni podnikatelem.

Nestandardni situace

38) Mulze byt vlastnikem nemovitosti i osoba, ktera neni zapsana jako jeji vlastnik
v katastru nemovitosti?

a) Ano, napfiklad pfi vydrzeni.

b) Ne, toto je zcela vylouceno.

c) Ano, ale pouze u rozvedenych manzeld.
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Orientace v procesech a postupech pri €innosti realitniho zprostiredkovatele

45) Zprostfedkovatelska smlouva se zpravidla uzavira
a) az jako uplné posledni (po protokolech z prohlidek, rezerva¢ni smlouvé a kupni
smlouvé).
b) az ke dni zdanitelného piInéni, kterym je den provedeni zapisu pFevodu
vlastnictvi.
c) jako prvni, po ni nasleduji dal8i dokumentace (napf. protokoly z prohlidek,
rezervacni. smlouva, kupni smlouva).

Eticky kodex

52) Moznost informovat své klienty a vefejnost o tom, Ze se Fidi Etickym kodexem
Hospodarské komory Ceské republiky, ma dotyény realitni zprostfedkovatel

a) jen tehdy, kdyz Uspé&sné slozil zkousku na Hospodaiské komote CR.

b) jen tehdy ,kdyz spinil vSechny podminky, které se k tomu vazi.

c) az po deseti letech praxe v oboru.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti

53) Kupni cenu nemovitosti
a) uréuji sami strany na zakladé své svobodné vdle.
b) vyhladuje Ministerstvo finan¢ni a strany se od ni nesmi odchylit o vice nez 15%.
c) vzdy ur€uje soudni znalec.

Financovani nemovitosti

65) Je nutné ve spotfebitelskych smlouvach uvadét RPSN, kdyz je jiz uvedena rocni
urokova sazba poskytnuté pujcky €i uvéru?

a) Ano.

b) Ne, pokud se nelii o vice nez 5%.

c) V takovém pfipadé nikoliv, nebot’ se jedna o zcela shodny udaj.

Stavebni Fizeni

70) Uzemni planovani je
a) rozhodovani zastupiteld obce o vyuziti volnych Uzemi k investi€nimu rozvoiji
obce. Jeho prubéh je popsan v zakoné o obcich.
b) nastrojem statni spravy pro racionalni rozvoj urcitého uzemi. Je upraveno
stavebnim zakonem, dalSimi zakony a vyhlaskami.
c) urbanisticky koncept vyuziti konkrétniho Uzemi pro dalSi vystavbu bytu a
obcCanské vybavenosti. Objednatelem je vedeni pfislusné obce.
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Gaudens

Insolvencéni fizeni

80) Upadek je
a) zakonem definovana neschopnost dluznika platit své duhy vice véfitelim.
b) soucet zavazkl dluznika, ze kterého vyplyva, Ze jeho finan¢ni situace po dobu
jednoho roku stale zhorSuje, nebot se jeho dluhy zvétSuiji.
c) situace, kdy banka zjisti, Ze dluznik je v prodleni se splatkou uvéru.

Energeticka naro¢nost budov

84) Prikaz energetické naro€nosti budovy informuje o tom, jak energeticky narocny je
provoz dané nemovitosti. Podle spotfeby energii a emisi CO2 jde o zafazeni do
energetickych tfid od A po G
a) Tfida A prokazuje nejvySSi hospodarnost, naopak tfida G poukazuje na
minimalni hospodarnost. Nové a renovované budovy musi splhovat energetickou
naro¢nost v rozmezi od A po B.
hospodarnost. Nové a renovované budovy musi splfiovat energetickou naro¢nost v
rozmezi od D po G.
c) Trida A prokazuje nejvysSi hospodarnost, tfida C poukazuje na minimaini
hospodarnost. Tfidy od D po G pak navic hodnoti budovy s ohledem na druh
vytapéni.

Orientace ve stavebnictvi

86) Dum s vice byty a stavebnim pozemkem vlastnény nékolika vlastniky je v havarijnim
stavu, vyplyva to z posudku znalce z oboru nemovitosti. Vlastnici bytd se musi podilet
spole¢né finanéné a také svoji soucinnosti na opravach a jejich organizaci, jinak k tomu
mohou byt donuceni soudem.
a) Tyka se to oprav vedoucich k odstranéni havarijniho stavu, nemusi vSak
souhlasit s vyuzitim pozemku pro zabor stavby a s organizaci stavenisté na
pozemku.
b) Tyka se to oprav vedoucich k opravé do puvodniho stavu domu nebo ke
komplexni modernizaci domu, a to v€etné odpovidajiciho vyuziti pozemku.
c) Tyka se to oprav vedoucich k odstranéni havarijniho stavu, pfiméfené pak i
souhlasu se zaborem pozemku a s organizaci stavenisté na pozemku.

Informaéni technologie

91) Realitni portaly nabizejici nemovitosti zprostfedkuji prodej nemovitosti
a) prostfednictvim notare, a to vyhradné v listinné podobé; odliSné formy prodeje je
nutno sjednat osobné mimo realitni portal.
b) prostfednictvim digitalni smlouvy doruc¢ené datovou schrankou, odliSné formy
prodeje nejsou v tomto pfipadé pfipustné.
c) prostfednictvim pisemné smlouvy, jeji podobu si zvoli zajemci svobodné.
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Orientace v procesech a postupech

99) Fransiza (franchising) v realitni oblasti v Ceském prostfedi je
a) dohoda o jednorazové spolupraci mezi firmami (podnikateli) na jednom
konkrétnim obchodnim pfipadu, kdy je franSizorem pfedavano know-how a
obchodni znacka franSizantovi za pevnou odménu.
b) pronajem znacky a loga firmy, kdy se za pouZiti znacky plati licencni poplatky.
Muze jit o jednorazovou ¢i dlouhodobou spolupraci. Postoupeni znacky eviduje
Asociace realitnich kancelafi.
c¢) dlouhodoba smluvni spoluprace mezi firmami (podnikateli), kdy je franSizorem
predavano know-how a obchodni znacka franSizantovi za odménu pfedstavuijici
zpravidla podil na vysledcich jeho podnikani Ci za pevnhou odménu.

Marketing

103) Doporucuje se pridat k inzeratu fotografii nemovitosti?
a) Ano, vizualni stranka je dulezita.
b) Ne, jednalo by se o poruseni GDPR.
c) Ne, na lidi nejvice pUsobi text.

Zakon a realitnim zprostredkovani

122) Kdy je realitni zprostfedkovatel povinen upozornit klienta na zavady a omezeni
pfedmétné nemovitosti Ci pfedmétu zprostfedkovani, napf. kupovaného druzstevniho
podilu?

a) Jen na vyzadani klienta.

b) Vzdy.

c) Pokud se k tomu vyslovné zavazal ve Zprostiedkovatelské smlouvé.

pozn.: rozsah 125 otazek
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