Zak.¢. 39/2020 Shb., o realitnim zprostfedkovani

ZAKON €. 39/2020 Sb.
ze dne 19. prosince 2019

o realitnim zprost Fedkovani a 0 zm éné souvisejicich zakon
(zakon o realitnim zprost Fedkovani)

ve znéni zmén provedenych zdkony €. 190/2020 Sb. a €. 527/2020 Sb.

Parlament se usnesl| na tomto zakoné& Ceské republiky:

CAST PRVNI

REALITNI ZPROSTREDKOVANI

§1
Predm ét Upravy
Tento zakon upravuje nékteré podminky poskytovani realitniho zprostfedkovani a
néktera prava a povinnosti s tim souvisejici.
§2
Vymezeni n ékterych pojm
Pro Ucely tohoto zdkona se rozumi

a) realitnim zprostfedkovanim ¢€innost, jejimz ucelem je zprostfedkovat uzavreni realitni
smiouvy,

b) realitnim zprostfedkovatelem ten, kdo jako podnikatel poskytuje realitni zprostfedkovani,

¢) smlouvou o realitnim zprostfedkovani smlouva o zprostfedkovani, kterou se realitni
zprostfedkovatel zavazuje, Ze zdjemci zprostiedkuje uzavieni realitni smlouvy,

d) realitni smlouvou smlouva o nabyti
1. vlastnického prava k nemovité véci, nebo
2. prava, jeZ obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozZivat
nemovitou véc, byt nebo nebytovy prostor, ledaze se jedna o ubytovani.
§3

(1) Realitni zprostfedkovani zahrnuje vZzdy vyhledani toho, kdo méa zdjem o uzavieni
realitni smlouvy se zajemcem.

(2) Realitni zprostfedkovani zahrnuje zpravidla
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a) poskytnuti inzertni sluzby,

b) posouzeni stavu nemovité véci a zpracovani navrhu nabidkoveé ceny,

¢) zpracovani marketingu nemovité véci,

d) zajisténi prohlidky nemovité véci,

e) obstarani stavebné technické dokumentace souvisejici s nemovitou veéci,
f) zprostfedkovani poskytnuti pravnich sluzeb,

g) zprostfedkovani Uschovy za G€elem zajiSténi pInéni z realitni smlouvy.

§4

(1) Realitni zprostfedkovatel v ramci zprostfedkovavané zalezitosti neni opravnén
nabizet

a) uschovu za Ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy,

b) zprostfedkovani poskytnuti takové Uschovy nékym jinym neZ bankou, zahrani¢ni bankou
vykonavajici v Ceské republice innost prostfednictvim pobocky, notdfem, advokatem nebo
v souvislosti s exeku¢nim, soudnim nebo jinym fizenim soudnim exekutorem.

(2) Na zadost zajemce podanou v pisemné formé na samostatné listiné muaze realitni
zprostifedkovatel poskytnout ischovu penéznich prostfedkud za G€elem zajisténi pInéni z
realitni smlouvy, pokud

a) smlouva o Uschové je v pisemné formé,

b) Gget u banky, zahraniéni banky vykonavajici v Ceské republice &innost prostfednictvim
pobocky nebo spofitelniho a avérniho druzstva (dale jen "banka"), na kterém jsou uloZeny
penézni prostfedky, je

1. zfizen pro kazdého uschovatele jako samostatny Ucet Uschovy,
2. veden na jméno realitniho zprostfedkovatele zapsaného ve vefejném rejstiiku,

c¢) informuje banku v souladu se zakonem o bankach o tom, Ze majitelem uschovanych
penéznich prostfedku je tfeti osoba,

d) o kazdé aschové ucini zaznam v jim vedené evidenci Uschov, ktera zahrnuje

1. identifikacni Udaje o uschovateli a pfijemci, a to pokud je uschovatel nebo pfijemce
fyzickou osobou vSechna jména a pfijmeni, rodné €islo, a nebylo-li pfidéleno, datum
narozeni, dale misto narozeni, pohlavi, trvaly nebo jiny pobyt a statni ob&anstvi; jde-li
o podnikajici fyzickou osobu, téz jeji obchodni firmu, odliSujici dodatek nebo dalSi
oznaceni, misto podnikani a identifikacni Cislo osoby; je-li uschovatel nebo pfijemce
zastoupen, tézZ tyto Udaje o jeho jednajicim zastupci; pokud je pravnickou osobou
obchodni firma nebo ndzev véetné odliSujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni, sidlo,
identifikacni ¢islo osoby nebo obdobné &islo pfidélované v zahranici; u fyzické osoby,
ktera je ¢lenem jejiho statutarniho organu, Udaje ke zjisténi a ovéfeni jeji totoZnosti;
pfipadné udaje o zastupci pravnické osoby, ktery v daném pripadé jednal, a pokud je
spravcem svéfeneckého fondu jeho oznaceni a identifikacni Udaje jeho spravce,
obhospodarovatele, nebo osoby v obdobném postaveni,
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2. Udaje o vySi penéznich prostfedkd a o ménové jednotce,
3. datum prijeti penéznich prostfedkld do Uschovy,

4. Gdaj o dobé trvani uschovy, pfipadné podminky stanovené realitnimu
zprostifedkovateli pro vydani penéznich prostfedkd z uschovy uschovateli nebo
prijemci, a zpasob dolozeni spinéni téchto podminek realitnimu zprostfedkovateli,

5. oznaceni U¢tu nebo uctl, na ktery nebo na které maji byt penézni prostredky
vydany z Uschovy pfijemci a identifikacni Udaje osoby, ktera je jeho majitelem, neni-li
to pfijemce,

6. datum vydani penéznich prostfedkl uschovateli nebo pfijemci.

(3) Prijeti penéznich prostfedkd do Uschovy a jejich vydani z Gschovy Ize jen
bezhotovostnim pfevodem; jinym zpisobem nelze penézZni prostiedky pfedat.

(4) Soucasné s poskytnutim prvni ischovy penéznich prostiedkd za ucelem zajisténi
pInéni z realitni smlouvy informuje realitni zprostfedkovatel o této skutecnosti obecni
Zivnostensky urad.

(5) Realitni zprostfedkovatel neni opravnén pouzit penézni prostfedky na G¢tu uschovy
jinak nez v souladu s u¢elem realitni smlouvy.

§5

(1) Reallitni zprostredkovatel musi byt bezthonny. Za bezihonnou se pro potieby
tohoto zakona nepovaZuje osoba, ktera byla pravomocné odsouzena pro trestny &in
spachany umysing, nebo pro trestny ¢in spachany z nedbalosti v souvislosti s poskytovanim
realitniho zprostfedkovani, pokud se na ni nehledi, jako by nebyla odsouzena.

(2) Je-li realitni zprostfedkovatel pravnickou osobou, museji byt bezahonni jeho
skute€ny majitel podle zdkona upravujiciho evidenci skute€nych majitelt (dale jen ,skute¢ny
majitel*) a fyzick& osoba, kterd je ¢lenem jeho statutarniho organu, zastupcem pravnicke
osoby v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena statutarniho organu.

(3) Fyzicka osoba podle odstavce 2 je pfed ustavenim do funkce povinna zakladateliim
pravnické osoby nebo organu, ktery je opravnén ji do funkce ustavit, oznamit, zda spliuje
poZadavek bezuhonnosti. Pfestane-li poZzadavek bezdhonnosti splfiovat po svém ustaveni
do funkce, oznami to fyzick& osoba bez zbyte¢ného odkladu realitnimu zprostfedkovateli,
popfipadé i tomu, kdo ji zmocnil k vykonu funkce.

(4) Realitni zprostfedkovatel odvola bez zbytecného odkladu fyzickou osobu, ktera
nespliuje pozadavek bezuhonnosti, z funkce ¢lena statutarniho organu nebo z postaveni
obdobného postaveni ¢lena statutarniho organu, jakmile se o tom dozvi, nezanikla-li jeho
funkce nebo postaveni jingym zplsobem.

(5) Pravnicka osoba, ktera je ¢lenem statutarniho organu realitniho zprostfedkovatele,
odvola bez zbyte&ného odkladu zmocnéni fyzické osobé, kterd ji pfi vykonu funkce
zastupuje, jakmile se dozvi, Ze pfestala splfiovat poZadavek bezuhonnosti, a povéfi
zastupovanim jinou fyzickou osobu. Nesplni-li pravnickéd osoba tuto povinnost, realitni
zprostfedkovatel ji odvola z funkce bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o této skute€nosti
dozvi.
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§6

(1) Bezthonnost se prokazuje u ob&ant Ceské republiky vypisem z evidence Rejstfiku
trestd a u osob, které jsou ob&any jiného ¢lenského statu Evropské unie, doklady podle § 46
odst. 1 pism. a) Zivnostenského zakona. U osob, které nejsou ob&any Ceské republiky nebo
jiného ¢lenského statu Evropské unie, se bezthonnost prokazuje doklady podle § 46 odst. 1
pism. b) Zivhostenského zakona a vypisem z evidence Rejstfiku trestd, nejednéa-li se o
osoby, které maji na tzemi Ceské republiky povolen trvaly pobyt; ty prokazuji bezihonnost
stejné jako ob&ané Ceské republiky.

(2) Pro ucely posouzeni bezuhonnosti je Zivhostensky ufad opravnén vyZadat si od
soudu opis pravomocného rozhodnuti. Pokud rozhodnuti neobsahuje skute¢nosti rozhodné
pro posouzeni bezdhonnosti, je Zivhostensky Ufad opravnén nahliZzet do téch €asti trestniho
spisu, které tyto skutec¢nosti obsahuji. V pfipadé, Ze rozhodnuti bylo vydano soudem ciziho
statu, je Zzivnostensky Urad opravnén si vyZadat od osoby uvedené v odstavci 1 vété druhé
predloZeni opisu pravomocného rozhodnuti soudu.

(3) Za ucelem zjisténi dodrzovani povinnosti podle § 5 odst. 2 Ministerstvo
spravedInosti umozZni Zivnostenskému Ufadu ziskat zpisobem umozZziiujicim dalkovy pfistup
z evidence skute¢nych majitell podle zakona upravujiciho evidenci skuteénych majitelti (dale
jen ,evidence skuteénych maijiteld”) dplny vypis platnych Gdaji a adajd, které byly vymazany
bez ndhrady nebo s nahrazenim novymi Udaji podle téhoZ zakona. Realitniho
zprostfedkovatele, ktery je zahrani¢ni pravnickou osobou, Zivnostensky Grad vyzve k
predlozZeni vypisu ze zahrani¢ni evidence obdobné evidenci skute¢nych majitelll nebo, neni-li
takové evidence, k pfedlozZeni estného prohlaseni, ve kterém uvede identifikacni daje
vSech svych skutecnych majitelt. Realitni zprostfedkovatel je povinen na vyzvu
zivnostenského Ufadu u osob podle § 5 odst. 2 dolozit doklady podle 8§ 46 odst. 1 pism. a)
nebo b) Zivhostenského zékona, s vyjimkou vypisu z evidence Rejstfiku trestl, a opis
pravomocného rozhodnuti soudu ciziho statu podle odstavce 2.

Pojist éni realitniho zprost Fedkovatele
8§87

(1) Realitni zprostfedkovatel musi byt po celou dobu vykonu své €innosti pojistén pro
pfipad povinnosti nahradit zajemci Ujmu zpusobenou vykonem realitniho zprostfedkovani, s
limitem pojistného plnéni nejméné ve vysi 1 750 000 K& na jednu pojistnou udalost a
nejméné ve vysi 3 500 000 K¢ pro pfipad soubéhu vice pojistnych udalosti v jednom roce.

(2) Pojisténi podle odstavce 1 musi byt sjednano u pojistitele, ktery je podle zakona
upravujiciho pojistovnictvi opravnén provozovat toto pojisténi na izemi Ceské republiky, a
musi byt sjednédno tak, aby spolut€ast, byla-li sjednana, nepfekrocila 5 000 K& nebo 1 % z
vyse pojistného plnéni.

(3) Pajistitel maze povinné pojisténi podle odstavce 1 vypovédét pouze z davodu
uvedenych v ustanovenich obéanského zakoniku upravujicich pojistnou smlouvu.

(4) Realitni zprostfedkovatel pfedlozZi Ministerstvu pro mistni rozvoj (dale jen
"ministerstvo") do 10 pracovnich dnu ode dne uzavieni smlouvy o pojiSténi stejnopis nebo
Uredné ovérenou kopii této smlouvy. Obdobné postupuje realitni zprostfedkovatel pfi kazdé
zméné smlouvy o pojisténi, kterd ma vliv na zménu limitu pojistného plnéni nebo vyse
sjednané spoluucasti, a v pfipadé vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy o pojisténi
ministerstvo o této skute¢nosti informuje.

(5) Limity pojistného pInéni podle odstavce 1 se shiZuji na 50 % realitnim
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zprostfedkovateltm, ktefi jsou na zakladé smlouvy uzaviené v pisemné formé s jinou
pravnickou osobou, jeZ je realitnim zprostfedkovatelem, opravnéni poskytovat realitni
zprostfedkovani pouze jménem takové pravnické osoby nebo svym jménem s
nezameénitelnym uZzitim obchodniho jména &i obchodni znacky takové pravnické osoby.

§8

(1) Realitni zprostfedkovatel pfedlozi zajemci na vyZzadani pojistku potvrzujici uzavieni
pojistné smlouvy podle § 7.

(2) Realitni zprostfedkovatel podle § 7 odst. 5 pfedlozi zajemci na vyzadani smlouvu
uzavienou s realitnim zprostfedkovatelem, jehoZz jménem, ¢i s nezaménitelnym uZzitim jeho
obchodniho jména &i obchodni znacky, je opravnén poskytovat realitni zprostfedkovani.

Smlouva o realitnim zprost Fedkovani
8§89

(1) Realitni zprostfedkovatel poskytuje realitni zprostfedkovani na zakladé smlouvy o
realitnim zprostfedkovani.

(2) Smlouva o realitnim zprostfedkovani vyZzaduje pisemnou formu. Namitku neplatnosti
smlouvy pro nedostatek formy mdzZe vznést pouze zajemce.

§10

(1) Smlouva o realitnim zprostfedkovani obsahuje také

s

a) oznaceni pfedmétu pfevodu, nebo pfedmétu uzivani nebo pozivani

b) vysi kupni ceny, najemného nebo jiné Uplaty, popfipadé zpusob jejich uréeni, je-li realitni
smlouva Uplatna,

c) vySi provize, nebo zpusob jejiho urceni.

(2) Neni-li pfi uzavirani smlouvy o realitnim zprostfedkovani néktery z idaju podle
odstavce 1 pism. a) nebo b) znam, ujedné& se alespori obecnym zpusobem.

(3) Neobsahuje-li smlouva o realitnim zprostfedkovani Udaje podle odstavce 1, je
neplatna. Namitku neplatnosti muze vznést pouze zajemce.

§11

(1) Realitni zprostfedkovatel pfeda zajemci o nabyti vlastnického prava k nemovité véci,
nebo prava, jez obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo poZzivat nemovitou
véc, byt nebo nebytovy prostor, nejpozdéji v den uzavieni smlouvy o realitnim
zprostfedkovani vypis z vefejného seznamu k pfedmétu realitniho zprostfedkovani, jestlize je
v ném zapsana nemovita véc, jejiz je tento pfedmét soucasti. Neni-li predmét pfevodu, nebo
pfedmét uzivani nebo pozZivani zapsan jako jednotka ve vefejném seznamu, preda realitni
zprostfedkovatel zajemci vypis z vefejného seznamu, ve kterém je zapsana nemovita véc,
jejiz je tento pfedmét soucasti.
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(2) Vypis z vefejného seznamu podle odstavce 1 musi prokazovat stav evidovany v
tomto seznamu ne starSi nez 3 pracovni dny pfede dnem uzavieni smlouvy o realitnim
zprostfedkovani. Tento vypis muze byt pofizen i dalkovym pfistupem a za G€elem pfiloZeni
ke smlouvé o realitnim zprostfedkovani pfeveden do listinné podoby prostym vytisténim.

(3) Jestlize realitni zprostfedkovatel nepfeda zajemci vypis podle odstavce 1, je
zajemce opravnén odstoupit od smlouvy o realitnim zprostfedkovani ve Ihité do 14 dni ode
dne jejiho uzavieni.

§12
Informa €ni povinnost

(1) Realitni zprostfedkovatel je povinen poskytnout zajemci o nabyti vlastnického prava
k nemovité véci, nebo prava, jeZ obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo
poZivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy prostor, informace o konkrétnich zavadach a
omezenich vaznoucich na pfedmétu prevodu, nebo pfedmétu uzivani nebo poZzivani, které
plynou z vefejnych seznamda, a dale o téch, o nichz realitni zprostfedkovatel védél nebo
vzhledem ke své odborné zpusobilosti mél védét.

(2) Obsahuje-li smlouva o realitnim zprostfedkovani ujednani podle § 10 odst. 2,
poskytne realitni zprostfedkovatel zajemci informace o konkrétnich zavadach a omezenich
vaznoucich na pfedmétu prevodu, nebo pfedmétu uzivani nebo poZivani podle odstavce 1 a
pfeda mu vypis z vefejného seznamu podle § 11 odst. 1 nejpozdéji do 14 dnu ode dne, kdy
je konkrétni pfedmét pfevodu, nebo pfedmét uzivani nebo poZzivani zdjemci a realitnimu
zprostfedkovateli znam.

(3) Realitni zprostfedkovatel poskytne zajemci informaci o vySi provize nebo zplsobu
jejiho uréeni v pfipadé, Ze tato byla ujednana ve smlouvé o realitnim zprostfedkovani
uzaviené mezi realitnim zprostfedkovatelem a tfeti osobou ke stejnému pfedmétu pfevodu,
nebo pfedmétu uzivani nebo pozivani.

(4) Nepreda-li realitni zprostfedkovatel zajemci informace podle odstavct 1 a 3
nejpozdéji pfi uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani nebo informace podle odstavce
2 nejpozdéji do 14 dnl ode dne, kdy je konkrétni predmét prevodu, nebo predmét uzivani
nebo pozivani zajemci a realitnimu zprostfedkovateli znam, maze zajemce od smlouvy o
realitnim zprostfedkovani odstoupit.

§13

Prohlasil-li zdjemce, Ze se seznamil s pisemnostmi, na které odkazuje smlouva o
realitnim zprostfedkovani, a vyplyvaji-li z okolnosti vdZzné pochybnosti, zda k tomu skute¢né
doslo, musi tuto skute¢nost prokézat realitni zprostfedkovatel.

§14

Ve smlouvé o realitnim zprostfedkovani nelze uloZit zajemci, ktery je spotfebitelem,
povinnost uzavfit realitni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni budouci realitni smlouvy.

§15

Smlouva o realitnim zprostfedkovani nesmi byt obsazena ve stejné listiné jako realitni
smlouva. Namitku neplatnosti mize vznést pouze zajemce. Vznesenim namitky neplatnosti
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nejsou dotéena prava a povinnosti smluvnich stran z dalSich smluv obsazenych v listiné
podle véty prvni.

§16

Ke splnéni nebo zajisténi splnéni dluhu vyplyvajiciho ze smlouvy o realitnim
zprostfedkovani uzaviené mezi realitnim zprostfedkovatelem a zajemcem, ktery je
spotfebitelem, nelze pouZzit sménku nebo Sek.

§ 17
Vyhradni realitni zprost Fedkovani

(1) Vyhradnim realitnim zprostfedkovanim se rozumi ujednéani mezi realitnim
zprostfedkovatelem a zadjemcem ucinéné ohledné konkrétniho pfedmétu pfevodu, nebo
predmétu uzivani nebo poZzivani spocivajici v omezeni prava zjemce na uzavieni smlouvy
o realitnim zprostfedkovani o stejném predmétu pfevodu, nebo pfedmétu uzivani nebo
pozivani s jinym realitnim zprostfedkovatelem, jakoZ i prava zajemce na uzavieni realitni
smlouvy bez soucinnosti realitniho zprostfedkovatele.

(2) Ujednani o vyhradnim realitnim zprostfedkovani mize nabyt G¢innosti nejdfive
dnem uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani mezi tymiz smluvnimi stranami a
ohledné téhoz pfedmétu pfevodu, nebo pfedmétu uzivani nebo poZzivani.

(3) Na ujednani o vyhradnim realitnim zprostfedkovani, které neni obsazeno ve
smlouvé o realitnim zprostfedkovani, se pouZziji 8 9 odst. 2 a § 13 obdobné.

(4) Vyhradni realitni zprostfedkovani Ize se zajemcem, ktery je spotfebitelem, ujednat
jen na dobu urcitou, nejdéle vSak na dobu 6 mésicl. Tato doba maze byt opakované
prodlouzena. ProdlouZeni Ize ujednat nejdfive 30 dnl pfede dnem uplynuti ujednané doby.

§18
Vypov éd’

Bylo-li realitni zprostfedkovani se spotfebitelem ujednano na dobu neurcitou, vypovédni
doba muze €init nejvySe 1 mésic.

8§19

Provize

(1) Neni-li dale stanoveno jinak, je provize splatna nejdfive dnem uzavfeni realitni
smiouvy.

(2) Ujednat splatnost provize tak, aby nastala pfede dnem uzavfeni realitni smlouvy
nebo pred spinénim odkladaci podminky ucinnosti realitni smlouvy, Ize jen tehdy, jestlize
smlouva o realitnim zprostfedkovani obsahuje pouceni o tom, Ze splatnost provize neni
vazana na uzavreni realitni smlouvy nebo na spInéni odkladaci podminky ucinnosti realitni
smlouvy. Splatnost provize maze byt v téchto pfipadech vazana nejdfive na obstarani
prilezitosti zdjemci k uzavfeni realitni smlouvy.
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(3) Je-li se zdjemcem, ktery je spotfebitelem, ujednana zaloha na provizi, nesmi Cinit
vice nez dveé tfetiny ujednané provize.

(4) Byla-li smlouva, k jejimuz uzavieni se vztahoval vznik prava realitniho
zprostfedkovatele na provizi, uzaviena z divodu necinnosti, pochybeni nebo neposkytnuti
odpovidajici soucinnosti realitniho zprostfedkovatele aZz po zaniku zavazku ze smlouvy o
realitnim zprostfedkovani, nema realitni zprostfedkovatel pravo poZadovat provizi po
zajemci, ktery je spotiebitelem.

§20

Kontrola

(1) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 5 vykonévaji obecni

zivnostenské Ufady. Zivnostensky Grad je opravnén si vyzadat vypis z evidence Rejstfiku
trestd podle zakona o Rejstiiku trestd. Zadost o vydani vypisu z evidence Rejstiiku trestd a
vypis z evidence Rejstfiku trestd se pfedavaji v elektronické podobé zpisobem umoziiujicim
dalkovy pfistup.

(2) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 4 vykonavaji obecni
Zivnostenské urady.

(3) Kontrolu nad dodrZovanim povinnosti podle § 7 odst. 1, 2 a 4 vykonava ministerstvo.
(4) Zivnostensky Gfad zrusi Zivnostenské opravnéni realitnimu zprostfedkovateli, ktery
nezajisti, aby jeho skute€nym majitelem byla osoba splfiujici podminky bezuhonnosti podle 8§

5 odst. 1, nebo neodvola fyzickou osobu podle § 5 odst. 4 nebo pravnickou osobu podle § 5
odst. 5 véty druhé.

§21
Prestupky

(1) Pravnicka osoba nebo podnikajici fyzick& osoba se jako realitni zprostfedkovatel
dopusti pfestupku tim, Ze
a) nesplni nékterou z povinnosti podle § 4,
b) neni pojiSténa podle § 7 odst. 1 nebo 2, nebo
c) nespini nékterou z povinnosti podle § 7 odst. 4.

(2) Za prestupek Ize ulozit pokutu
a) do 500 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. a),
b) do 1 000 000 K&, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. b),

¢) do 100 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. c).
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§22
Projednavani p festupk G

PFestupky podle 8 21 odst. 1 pism. a) projednavaji obecni zivhostenské Grady.
PFestupky podle 8 21 odst. 1 pism. b) a c) projednava ministerstvo.

§23

PFechodna ustanoveni
1. Pravni pomeéry vzniklé pfede dnem nabyti G€innosti tohoto zadkona, jakoZ i prava a
povinnosti z nich vzniklé, v€etné prav a povinnosti z porusSeni smluv, jejichZz ucelem je realitni
zprostfedkovani, uzavienych pfede dnem nabyti t€innosti tohoto zakona, se fidi
dosavadnimi pravnimi predpisy.

2. Podnikatel, ktery pfede dnem nabyti U€innosti tohoto zdkona poskytoval realitni
zprostfedkovani v ramci Zivnosti ohlaSovaci volné "Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pFilohéach €. 1 aZz 3 Zivnostenského zakona" uvedené v pfiloze €. 4 k zakonu €. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani (Zzivhostensky zakon), ve znéni a¢inném prede dnem nabyti
Gcinnosti tohoto zakona, je povinen splnit podminku podle 8§ 7 odst. 1 a 2 tohoto zakona
nejpozdéji do 2 mésicu ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona.

CAST DRUHA
Zmeéna zivnostenského zakona
8§24

Zakon €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
zakona ¢. 231/1992 Sh., zakona €. 591/1992 Sb., zakona ¢. 600/1992 Sb., zakona ¢&.

289/2017 Sh., zakona &. 111/2018 Sb., zakona &. 171/2018 Sb., zakona &. 176/2019 Sb.,
zakona ¢. 255/2019 Sh. a zakona ¢. 277/2019 Sb., se méni takto:

1. V priloze &. 2 "ZIVNOSTI VAZANE" v sloupci 1 se za Zivnost "Cinnost Géetnich
poradcU, vedeni Uc€etnictvi, vedeni darové evidence" vklada nova zivnost "Realitni
zprostfedkovani”, ve sloupci 2 se vklada novy text

"a) vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani Pravo,
Ekonomické obory se zaméfenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo v
oblasti vzdélavani Stavebnictvi se zaméfenim na stavitelstvi nebo pfipravu a realizaci
staveb, nebo obdobné vysoko3kolské vzdélani, které bylo ziskano studiem na vysoké Skole
nezafazenym do oblasti vzdélavani,

b) vysokoSkolské vzdélani v bakalafském programu, 1 rok praxe a absolvovani mezinarodné
uznavaného kurzu dle 8§ 60a zakona ¢. 111/1998 Sh. se zamérenim na nemovitosti
organizovaného na statem akreditovaném Ustavu,

c¢) vysokoskolské, vysSi odborné nebo stfedni vzdélani s maturitni zkouskou a 3 roky praxe v
oboru, nebo
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d) profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zakona o uznavani
vysledku dalSiho vzdélavani*)"

a ve sloupci 3 se vklada novy text "*) zakon ¢. 179/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisi”.
2.V priloze &. 4 "ZIVNOST VOLNA" obor &innosti 58 zni:
"58. Nakup, prodej, sprava a udrZzba nemovitosti".

3. V priloze €. 5 "Seznam Zivnosti, jejichZ vykon je podnikatel povinen zajistit pouze
fyzickymi osobami splfiujicimi odbornou zpusobilost, a odborné zpusobilosti pro vykon téchto
¢innosti" v sloupci 1 se za Zivnost "Obchod se zvifaty uréenymi pro zajmové chovy" vklada
nova zivnost "Realitni zprostfedkovani”,

ve sloupci 2 se vklada novy text

"a) vysokoskolské vzdélani ziskané v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani
Pravo, v oblasti vzdélavani Ekonomické obory se zaméfenim na ekonomii, finance nebo
marketing a obchod nebo v oblasti vzdélavani Stavebnictvi se zaméfenim na stavitelstvi
nebo pfipravu a realizaci staveb, nebo obdobné vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskano
studiem na vysoké Skole nezafazenym do oblasti vzdélavani,

b) vysokoskolske, vy3Si odborné nebo stiedni vzdélani s maturitni zkouskou a 1 rok praxe v oboru,

c) profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zakona o uznavani
vysledku dalSiho vzdélavani*),

d) doklad o tfileté praxi v oboru v nezavislém postaveni (§ 420 ob&anského zékoniku) nebo v
pracovnépravnim vztahu, nebo

e) doklad o uznéni odborné kvalifikace podle zvladStniho pravniho predpisu**)"
a ve sloupci 3 se vklada novy text

"*) zakon €. 179/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
**) zakon €. 18/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi”.

§25

Pfechodnd ustanoveni

1. Podnikatel, ktery byl pfede dnem nabyti (¢innosti tohoto zakona opravnén poskytovat
realitni zprostfedkovani v ramci Zivnosti ohlaSovaci volné "Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona" a hodla v poskytovani realitniho
zprostfedkovani pokracovat, je povinen pred uplynutim doby 12 mésic ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona ohlasit Zivnostenskému Gfadu vazanou Zivnost "Realitni
zprostfedkovani" a dolozit doklady prokazujici splnéni podminky odborné zpusobilosti pro
provozovani této vazané Zivnosti, jinak uplynutim této doby jeho opravnéni k poskytovani
realitniho zprostfedkovani v ramci vy3e uvedené Zivnosti ohlaSovaci volné zanika. Ukony
provedené podle véty prvni nepodléhaji spravnimu poplatku.

2. Realitni zprostfedkovatel je povinen zajistit splnéni povinnosti stanovenych v § 7
odst. 6 zakona €. 455/1991 Sb., ve znéni zakona €. 356/1999 Sb., zakona €. 167/2004 Sb.,
zakona €. 130/2008 Sb. a zakona €. 289/2017 Sb., nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti
a€innosti tohoto zakona.
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CAST TRETI
Zména zakona o bankach
8§ 26
V 8 41e zakona ¢. 21/1992 Sh., o bankach, ve znéni zakona ¢. 16/1998 Sb., zakona €.
165/1998 Sb., zakona €. 319/2001 Sb., zdkona €. 126/2002 Sbh., zakona €. 433/2008 Sb.,
zakona €. 156/2010 Sb. a zakona &. 41/2011 Sb., se na konci textu odstavce 6 dopliuji slova
"nebo o penize pfijaté realitnim zprostfedkovatelem do Uschovy podle zakona o realitnim
zprostfedkovani".
CAST CTVRTA
UCINNOST
§ 27

Tento zakon nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2020.

(pozn. Gaudens - datum ucinnosti od 3.3.2020)

Vondra éek v. r.
Zeman V. r.
Babis v.r.

1) Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna 2015 o
predchazeni vyuzivani finanéniho systému k prani penéz nebo financovani terorismu, o
zméné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 648/2012 a o zruSeni smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a smérnice Komise 2006/70/ES.
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190
ZAKON

ze dne 16. dubna 2020,

kterym se m éni zakon €. 39/2020 Sb., o realitnim zprost Fedkovani a o zm éné
souvisejicich zakon G (zékon o realitnim zprost Fedkovéani)

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

Cl |

V § 25 bodé 1 vété prvni zéakona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani a o zméné
souvisejicich zakonua (zakon o realitnim zprostfedkovani), se &islo "6" nahrazuje ¢islem "12".

Cl. 1l

Pfechodnd& ustanoveni

1. Podnikatel, ktery je fyzickou osobou, ktery po dni G€innosti tohoto zakona zah4ji
¢innost realitniho zprostfedkovani podle zakona &. 39/2020 Sb. a je opravnén tuto ¢innost
poskytovat na zakladé smlouvy uzaviené v pisemné formé s osobou, jeZ je realitnim
zprostfedkovatelem, pouze jménem takové osoby nebo svym jménem s nezaménitelnym
uzitim obchodniho jména ¢&i obchodni znacky takové osoby, muze poskytovat realitni
zprostfedkovani na zakladé Zivnosti ohlaSovaci volné "58. Nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti’, aviak nejdéle 6 mésict ode dne nabyti t€innosti tohoto zédkona. Uplynutim této
doby jeho opravnéni k poskytovani realitniho zprostfedkovani v ramci uvedené Zivnosti

ohlaSovaci volné zanika.

2. Podnikatel poskytujici realitni zprostfedkovani podle bodu 1 neni opravnén
poskytovat uschovu penéznich prostfedkl za Ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy ani
za podminek uvedenych v § 4 odst. 2 zdkona €. 39/2020 Sbh. PoruSenim této podminky se
dopusti pfestupku, za ktery Ize uloZit pokutu az do vySe dle § 21 odst. 2 pism. a) uvedeného
zakona.

Cl.
Uéinnost

v

Tento zakon nabyva G€innosti dnem nasledujicim po dni jeho vyhlaseni.

(pozn. Gaudens - datum Ucinnosti od 25.4.2020)

Vondra éek v. r.
Zeman V. r.
Babis v.r.
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