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Tento material je zpracovan v souladu s pravnimi pfedpisy, soudnimi
a spravnimi rozhodnutimi a vefejné znamymi nadzory odborné pravni
vefejnosti, platnymi k 20.6.2022.

Obsah materialu je odbornym pravnim nazorem autoru, a jako takovy
neni pravné zavazny.

VSechna prava vyhrazena.
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Jaka témata v eBooku KATASTR NEMOVITOSTI naleznete?

1. Co se v KN eviduje, nebot to nejsou Uplné vSechny nemovitosti

2. Prehled pravnich pfedpist na jednom mist&, v&. navodu na spravu KN od CUZK

3. Dulezité pojmy, legislativni zkratky, superficialni zazada, do¢asna stavba, hranice

4. PFehled zdroj informaci, KN, RUIAN, LPIS, technické mapy

5. Zapisy v KN, navrh na vklad, pfilohy k navrhu, plomba, pfezkum, pravni U¢inky zapisu

6. Revize katastru nemovitosti, odstranéni historickych vécnych bfemen a zastavnich prav

7. Jednotky, souvisejici nemovitosti a katastralni arad - tipy pro praxi

Vice do hloubky a v prikladech:

- trvalé stavba

- pfedkupni pravo mezi pozemkem a stavbou

- budovy jako soucéast pozemku, prava stavby nebo samostatna véc
- zobrazovani typickych a atypickych staveb v katastralnich mapach
- pravo stavby, k ¢emu Ize zfidit, k E¢emu nikoliv

Cenoveé udaje zjistitelné z KN:

- due diligence
- jasna obchodni a konkurenéni vyhoda
- ale také povinnost dle AML

Zapisy v KN:

- UCastnik fizeni neni synonymum pro navrhovatele a obracené

- co VSe se a jak se zapisuje vkladem, védéli jste o promleni a uznani
- CO Se zapisuje zaznamem

- CO se zapisuje poznamkou, tady vam nebude stacit abeceda (a-z)

- co vSe tvofi pfilohy vkladové listiny, co je mozné doplnit a co nikoliv

- jak je to s plnymi mocemi, rozdil mezi hmotnépravni a procesni apod.
- Vite, Ze existuji také nenavrhova fizeni?

- vSe o plombéch, kdy, pro¢, jak, informace o nich

- pfezkum vkladovych listin a rozdily mezi soukromou a vefejnou listinou
- pravni ucinky zapisu do KN, klic¢ové pojmy

- jak vlastné probih& vkladové Fizeni

- nejcastéjSi chyby Ucastnikd a jak se jim vyvarovat

- poznamka spornosti, outdoor a indoor rozdily

- novela katastralni vyhlasky, vyhrada vlastnictvi stroje €i zafizeni apod.
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Tak, jak je v Zivoté obvykle, vSe se méni a vyviji, téZko nékdy realné dosahneme stavu
status quo. Nejinak je tomu i v oblasti nemovitosti a katastru nemovitosti; pozor, ne
vSechny nemovitosti jsou pfedmétem evidence v KN.

Takze pojdme vyuzit nedavnych zmén a probrat si KN trochu vice kompletné, tj. udélat si
takové malé rozumné zopakovani s pfidanim zmén.

CO SE VLASTNE V KN VSECHNO EVIDUJE

V KN se eviduji:
- vSechny pozemky (v podobé pozemkovych nebo stavebnich parcel)

- ze staveb jen budovy (kazdé budova je stavbou, ale nikoliv kazda stavba je budovou)
stru¢né fe€eno budova musi byt:
- nadzemni (nesmi jit tedy o podzemni stavbu)
- spojena se zemi pevnym zékladem (nesmi jit o volné poloZzenou ¢i jen
ukotvenou stavbu nebo volné poskladani stavebniho materialu)
- prostorové soustfedénda (nesmi jit o jeji rozdrobeni do prostoru)
- prevazné obvodové uzaviena a mist stfeSni konstrukci
a dale ,dostat” Cislo popisné (€.p.) nebo evidencni (€.e.) a/nebo je stavbou hlavni a
neni soucasti pozemku/prava stavby

A v neposledni fadé nesmite zapomenout, Ze budova miZze byt v rezimu:

- je soucasti pozemku (na kterém stoji €i vice pozemku)

- je soucasti prava stavby (které se nad ni klene)

- je samostatnou nemovitou Vvéci, tj. neni soucasti pozemku ani prava stavby

Pozor, pozor: vZzdy si musim byt naprosto jisty pravnim statutem stavby, nebot toto ma
zasadni dopad na nakladani s ni a moznosti ¢i nemoznosti k ni nabyt vlastnické ¢i jiné
vécné pravo.

Je to obdobné jako s vyvolenou Zenou, musim védét, zda je svobodna, vdand, rozvedena
¢i vdova (po skutecné zemrelém manzelovi nebo Gfedné prohlaSenym za mrtvého) a
teprve poté se mohu rozhodnout, jaky status ji dale p/idélim ja (manzelka, jen kamaradka,
milenka apod.).

U pojmu vdana jeSté musi rozliSit, zda se jedna o platny sriatek (nejde o zdanlivy stav) a
zda je platny ¢i uznavany podle naSeho prava apod. Tato problematika mdze byt natolik
sloZitou, Ze v této stati na ni jen obecné upozorriuji, nebot jeji rozbor mnohonasobné
presahuje jeho rozsah.
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- jednotky (bytové i nebytové)
pozor na rozliseni mezi ,starymi“ jednotkami — podle bytového zakona ¢. 72/1994
Sh.
a ,novymi“ jednotkami, podle obéanského zakoniku ¢&. 89/2012 Sb.
prakticky se lisi vtom, Ze u ,starych jednotek” nesmi zapomenout uvadét a
prevadét i odpovidajici spoluvlastnicky byt na domé, ve kterém jsou umistény,
kdeZzto u ,novych jednotek" je jiz vSe ,integrovano“ pfimo v dané bytove jednotce

- pravo stavby
pozor, toto pravo stavby se chova jako hybrid (¢i svétlo), nebot’ se zaroveri chova
jako kazda jind nemovita véc (co se tyka zcizovani a zatézovani), ale zaroveri je to
pravo s ur¢itym obsahem a navic jen na dobu urcitou, max. 99 let.

- néktera vodni dila
typicky hraze, prehrady apod.

PRAVNI PREDPISY

NOZ, tj. ,novy“ ob&ansky zakonik €. 89/2012 Sb., v platném znéni
pozor od roku 2014 proSel nékolika novelami, které mj. do néj vratily zdkonné
prfedkupni pravo spoluvlastnikd (€. 460/2016 Sb.), aby ho pak dalSi novelou opét
odstranily (¢. 163/2020 Sb.); dalSi zmény se také dotkly bytového spoluvlastnictvi,
vzniku SVJ a blokovani dalSiho pfevodu bytu, pokud neni prokazan vznik SVJ
apod.

NKZ, tj. ,novy* katastralni zakon €. 256/2013 Sb., v plathém znéni
a jeho novely:
€. 298/2016 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o
sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce
€. 460/2016 Sb., novela ob¢anského zakoniku
€. 183/2017 Sh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zédkona o
odpovédnosti za pfestupky a fizeni o nich a zakona o nékterych pfestupcich
€. 225/2017 Sb., novela stavebniho zakona
definice pozemku
€. 163/2020 Sb., novela ob&anského zakoniku
€. 481/2020 Sb., novela zadkona o pozemkovych Upravach
€. 261/2021 Sh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s dalSi elektronizaci
postupl organu verejné moci
€. 371/2021 Sb., kterym se méni zakon &. 48/1997 Sb., o vef. zdrav. pojiSténi a o
zmeéneé a dopl. nékterych souvis. zak., ve znéni pozdéjSich predpist, a nékteré dalSi
zakony
toto se tyka zakonného zastavniho prava na zajiSténi dluhu ze zdravotniho
pojisténi

NKYV, tj. ,noveé trio" katastralnich vyhlasek:

¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
novela ¢. 87/2017 Sbh. a 301/2019 Sb.
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€. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z KN

novela €. 354/2015 Sb. a ¢. 256/2018 Sb.

€. 359/2013 Sh., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahajeni fizeni
0 povoleni vkladu

Sdéleni

€. 384/2015 Sb., seznam katastralnich pracovist katastralnich Gfadu, jejich nazvy,
sidla a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji plisobnost pfislusného katastralniho
Ufadu k 1. lednu 2016

z byvalych vojenskych Gjezdd vzniklo 6 novych obci

pribila nova k.u.,celkem jich je v CR 13.089

katastralnich pracovist’ katastralnich aradd je 94 (Hlavni mésto Praha je jeden

katastralni Urad, ktery ma 1 katastralni pracovisté, naproti tomu Katastralni

Urad Stredoceského kraje méa vice nez 20 katastralnich pracovist)

Vnitini predpisy CUZK
coze je ,nejvyssi autorita® bdici nad jednotlivymi katastralnimi Ufady; poskytuje jim
mj. metodickou pomoc (sjednoceni postupl vSech katastralnich Gradu) a podporu,
takZe se praktikim vyplati je znat

Navod pro spravu katastru nemovitosti

ze dne 10.2.2016, &.j. CUZK-03030/2016-22, Géinnost od 1.4.2016

mj. navod jak doloZit starou nezapsanou budovu na pozemku

Dodatek €. 1 k &.j. CUZK-03030/2016-22,
ucinnost od 15.8.2017
Pokyny €. 1 — 45, zruSeny, kromé €. 22, 31, 32, 35, 36, 39, 40, 42,43
Jednaci Fad katastralniho Gfadu ze dne 27.6.2014, &.j. CUZK-10162/2014-22
ucinnost 1.7.2014

prfesné a zavazné postupy katastralnich Gradd v dané véci

PODPORA PRO REALITNi KANCELARE A SAMOSTATNE PODNIKAJICi MAKLERE NA
www.gaudens.cz

Védéli jste, ze vroce 2022 spole¢né s Vami slavime jiz 26 let od
- zaloZeni Realitni akademie Gaudens?

Dékujeme za dlveéru. [=] ¥ =]
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