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PRIPRAVA OBCHODU

Informace jsou zaklad (seznamy, rejstriky, evidence) aneb Katastr nemovitosti zna
kazdy, ale znate (a umite vyuzit) takovy RUIAN ¢i registr smluv o manzelském
majetkovém rezimu?

Vychozim podkladem pro kazdé rozhodnuti a nasledné pravni jednani je dostatek
kvalitnich a Uplnych informaci.

Oddéleni zrna od plev aneb data nejsou informace!

Nastésti v souCasné dobé je mozné ziskat rychle a efektivné (elektronickym
dalkovym pfistupem) celou fadu podstatnych dat. Zamérné uvadime oznaceni
data, nebot’ informaci se tato data stanou az v okamziku, kdy zndme a umime
ziskana data spravné interpretovat, tj. pfetvofit je v hodnotné informace, vime, co
znamenaji, ¢i naopak co znamena, kdyz néjaky uUdaj neobsahuji, jak spravné
interpretovat jejich obsah a jaka jsou jejich omezeni &i jaka doplfujici data musime
jesté ziskat, aby poZzadovana informace byla Uplna.

Povinnost zjiStovani dat dopada na kazdého!

NOZ klade dlraz na pramérny rozum, béznou péci a opatrnost (84 NOZ), ¢imz
jenom jesté vice zdlrazruje, Ze pokud ma nékdo moZnost pomérné snadno ziskat
néjakou informaci Ci né&jakou skute€¢nost si ovéfit, mohou ostatni osoby pravem
oCekéavat, Ze tak ucini.

Toto plati obecné pro vSechny informace a skute¢nosti:
- obecné znamé (stfidani ro€nich obdobi, meteorologické jevy, statni svatky)
- medialné opakované (zde zejména obsazené ve vefejnopravni televiznim ¢i
rozhlasovém zpravodajstvi)
- obecné oCekavané a predvidatelné (provozni doba ovéfovacich mist i posty
/pro hmotnépravni ukon/)

Priklad: V meédiich jiz nékolik dnd probiha zpravodajstvi o postupujicich
mimoradnych zaplavach. Az v této dojde k uzavreni pojistné smlouvy na rodinny
ddm ,po proudu vody*, ktery bude nasledné zaplavou poskozen. Sjednané pojistné
plnéni nebude vyplaceno, nebot’ zakladnim pfedpokladem pojistné udalosti je jeji
nahodilost (jedn& se o typové odvaznou smlouvu, kdy se pojistnik pojistuje proti
pojistné udalosti, ktera vibec nikdy nemusi nastat). V daném pfipadé vSak o
Zadnou nahodilost neSlo, nebot’ bylo jen otazkou ¢asu, kdy tato zaplava ,dorazi“ k
.cerstvé” pojisténému domu. Nic nebude platna argumentace konkrétniho vlastnika
domu/pojistnika, Ze o zaplavach nic nevédél, nebot neéte noviny a televizi ani radio
nevlastni.
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Kvalifikované informace — Verejné seznamy — jejich neznalost neomlouva

Informace uvedené v tzv. vefejnych seznamech jsou postaveny naroven zakonu a
plati u nich zasada, Zze nikoho neomlouva jejich neznalost, a to ani Spotfebitele
(8980 NOZz)

Priklad: Manzelé se rozhodnou koupit rodinny ddm. Maji omezeny rozpocet, a tak
se rozhodnou omezit jakékoliv dalSi vydaje, napf. na realitni kancelar ¢i pravnika.
Zadné informace si nezjistuji (napf. alespori bezplatnym nahlédnutim do katastru
nemovitosti) a pro kupni smlouvu vyuZiji bezplatny vzor ndhodné nalezeny na
internetu. Nevi tak, Ze kupovand nemovitost je zatizena vyménkem (blize viz
kapitola Vymeének), coz je z katastru nemovitosti jasné patrne, a v uzitém vzoru
kupni smlouvy neni Zadné prohlaSeni prodavajiciho, Zze nemovitost neni nikterak
zatizena a kupujici si Zzadné zvlastni vlastnosti kupované nemovitosti (napr. bez
faktickych a pravnich vad) nevyhradili.

Poznamka: Pokud jsou pravni omezeni seznatelna z katastru nemovitosti, nemusi
na né prodavajici zvlasté upozorriovat a odpovidal by za né jediné v prfipadé, Ze by
nemovitost neméla kupujicim vyhrazené vlastnosti (bez pravnich vad a omezeni)
a/nebo by prodavajici vyslovné prohlasil, ze urcité vady/zatizeni nema. Judikatura
je v tomto pfipadé neuprosna.

Vysledkem je, Ze ,uSetfené“ penize se jim pofadné ,prodrazily“, nebot’ koupili
nemovitost, kterou nemohou neomezené vyuzivat a jeSté s ni budou spojeny dalSi
vydaje a povinnosti.

Ddvod pro odstoupeni od smlouvy nebo p/iméfenou slevu z kupni ceny zde neni
dan.

VsSem stejnym metrem, ale nékomu dvakrate!

A pravé kvuali uvedenému postaveni odbornika klade zékon jesté vétSi duraz na
jeho informovanost, nebot od takovéto osoby ,profesionala“ muze kazdy pravem
oCekavat, Ze jedna se znalosti a peclivosti (8 5 NOZ), a pokud tomu tak neni, tak
plné odpovida za vzniklou Skodu (8 2950 NOZ — Skoda zpusobena informaci nebo
radou) a ani soud nemuze takto zpusobenou Skodu snizit (8§ 2953 odst. 2 NOZ —
snizeni nahrady se nevztahuje na odborniky a pfislusniky urcitého povolani ci
stavu).

Toto ustanoveni tak dopada na kazdého, kdo jako:

— odbornik vefejné vystupuje (napf. realitni maklér),

— vykonava urcité povolani (napf. bankovni specialista),
—  pFislusi
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