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Gaudens

Majetek statu a nakladani s nim - nemovitostni obch  ody se statem

Par slovi éek Givodem

| vzivoté realitniho makléfe (Ci kohokoliv jiného) mohou nastat situace, kdy bude
vstupovat do kontraktaéniho jednani se statem ohledné nemovitosti, napf.:
- klient ,d&sné touZzi* vlastnit vojenskou pevnistku (tzv. Ropik)
- klient by si rad pronajal vedlejSi louku, jako vybéh pro své koné
- starosta, resp. obec, by chtéla od statu ,zadarmo* ziskat nevyuzivanou stavbu
- starosta dobrovolnych hasi¢l (SDH) by rad dofesil situaci, kdy hasi¢arna stoji na
statnim pozemku
anebo obracené:
- organizacni slozka statu (OSS) ¢&i statni organizace (SO) ,touzi“ po vaSi
nemovitosti, nebo ji nutné potfebuji k plnéni svych tkolu a/nebo je to ve vefejném
zajmu a tuto vaSi nemovitost si chtéji:
- pronajmout ¢i propachtovat
- koupit
- sSménit

V takovém pfipadé bude na jedné strané rovnice (smluvniho vztahu) vystupovat Ceska
republika, tj. stat, a proto se toto jednani nutné bude liSit od jiného (béZzného) smluvniho
vztahu, kdy jednate s nestatni entitou (fyzickou nebo ,obyc€ejnou” pravnickou osobou).
Specialnim predpisem, kterym se stat musi Fidit, je zakon o majetku statu a jeho
vystupovani v pravnich vztazich - zakon &. 219/2000 Sbh., v plathém znéni, dale jen
ZMS. TakZe by mohlo byt dobré, abyste o ném védéli alespori néco malo - leccos by se
Vam mohlo hodit, at jiz pro vlastni kontraktacni jednani (a vyjednava si lepSich
podminek), nebo pro pochopeni pozic, moznosti a postupl ,té druhé strany* - statu.

Vitejte ve stru ¢éném pr Gvodci ZMS a jeho dopadu na realitni obchody

Cim se tento ZMS zabyva, resp. co vlastné upravuje:

1) Hospodareni se statnim majetkem (prosta sprava, pronajem, zatiZzeni, zcizeni ...)
- zpUsoby (jak)
- podminky (co vSe musi byt splnéno nebo co vSe je potreba)

2) Vystupovani statu v pravnich vztazich
kdo za néj a jak muze ¢i musi jednat

3) Postaveni, zfizovani a zanik organizacnich slozek statu (OSS)
toto uvadim jen pro Uplnost, nebot’' Vy jiz budete jednat se zfizenou sloZzkou
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Kam spada ZMS

Otazka za milién: ,Zakon o majetku statu spada do soukromeého nebo verfejného prava?”
Prestoze z logiky by se mohlo logicky zdat, Ze stat neni soukromy subjekt, takze jeho
hospodareni a vystupovani v pravnich vztazich by asi mélo spadat do vefejného prava,
tak je to chybna odpovéd, tudiz si zapamatujte, Ze:

ZMS spada do soukromého prava |

a tudiz i na néj dopadaji vSechny zasady soukromého prava (rovnost subjektu apod.), ale
hlavné pro jakékoliv nakladani s majetkem a pravni jednani i stézejni soukromopravni
zasada:

co neni zakonem vyslovn & zakazano, je dovoleno,

tj. negativni vymezeni jednani — az zakon mi mize zakazat se chovat uréitym zplsobem.

Pozor! O tomto ,zatfidéni* ZMS a regulérnosti této zasady smluvni volnosti ¢asto nevédi
asi sami statni Ufednici, resp. Ziji v pfedstave, Zze ZMS (logicky) patfi do vefejného prava,
pro které je typick& zdsada: ,verejny subjekt mdze cCinit pouze to, co mu zakon vyslovné
umoznuje“, tj. pozitivni vymezeni pusobnosti, pokud mi zakon néco vyslovné neuklada di
neumozniuje, nesmi to Cinit (stavebni Gfad se nemdze vymyslet kontrolu stavby Ci
pozZadovat od stavebnika néjaky dalsi ,papir”, pokud to zakon (ve smyslu i vice zakonu)
pfimo neuvadi).

Pokud by byl dotaz, z ¢eho tento soukromopravni charakter vyplyva, tak:
- velmi dobfe a jasné vysvétleno v divodové zpraveé k z. 51/2016, tzv. velka novela
ZMS
- pfimo z textu ZMS, zejména 82 odstavec 2, tj. pfes negativni vymezeni
- z ndzoru hlavni tvirkyné ZMS JUDr. Vilhemové

Priklad z praxe:

Svého &asu Statni pozemkovy Gfad (SPU) fesil, zda mize (& nemuze) byt lenem honebniho
spolecenstvi; nikoliv, Ze by tam tak chtél o své vili volné vstupovat, ale pfes odamrt, tj. situaci,
kdy ¢len honebniho spole¢enstvi a viastnik ¢asti honitby zemrel a nemaje vibec zadnych
dédicU, tak majetek pfipadl statu a s ohledem na jeho charakter (zemédélské a lesni pozemky)
piipadla prislusnost k hospodareni s nim (vlastnikem je vzdy Ceska republika a pfislusna
organizaéni slozka statu ma pfislusnost k hospodareni s nim) pravé pro SPU.

SPU se domnival, Ze protoze v ZMS neni viibec zadna zminka o Géastenstvi statu (OSS
a SO) v honebnim spole€enstvi, tak se jim prosté nemuze stat (zde ve smyslu &lenstvi,
nikoliv CR — ach ta &estina a pravni vyjadfovani). Jaké bylo jeho (SPU) prekvapeni, kdyz
mu ministerstvo financi (MF) sdélilo, Ze tomu tak (pravé s ohledem na soukromopravni
charakter ZMS) neni. Problém, pro¢ byt ¢i nebyt ¢lenem honebniho spolecenstvi, je
(neomezené) ruceni prave jeho ¢lenl za zavazky celého spole€enstvi — a pravé tomuto
se SPU chtélo vyhnout.
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