Gaudens

EBOOK

ZAKON O REALITNIM
ZPROSTREDKOVANI
V REALITNI PRAXI

GAUDENS - 24 LET TRADICE V OBLASTI KURZU A PORADENSTVIi PRO REALITNI KANCELARE



Gaudens

eBook ZAKON O REALITNIM ZPROST REDKOVANI v realitni praxi

1. Zakon o realitnim zprost Fedkovani (str. 5)
Koho se zakon tyka (str. 5)

Vzdélani, praxe, zkouska (str. 6)

Jaka ¢innost pod ZRZ nespada (str. 8)
Jaka ¢innost pod ZRZ spada (str. 8)
Uschovy (str. 9)

Realitni zprostfedkovatel a pravo (str. 11)
Bezuhonnost (str. 12)

Pojisténi (str. 13)

Zprostfedkovatelska smlouva (str. 14)
Pfedavani vypisu z listu vlastnictvi (str. 16)
Informacéni povinnost (str. 16)

Zakazana a neplatna smluvni ujednani (str. 19)
Exkluzivni smlouva (str. 20)

Provize za zprostfedkovani (str. 21)
Rezervaéni smlouva (str. 21)

Kontrola (str. 22)

Realitni zprostfedkovatel a terminy (str. 22)

vV VvV ¥V ¥V ¥V ¥V VvV ¥V V¥V ¥V V ¥V V V ¥V V VYV V

Uginnost zakona (str. 22)

2. Dopl nujici informace (str. 23)
» Evidence skute¢nych majitelt a povinnosti zprostfedkovatele (str. 23)
» Odpovédnost zprostfedkovatele za vadnou smlouvu (str. 27)

» Odpovédnost zprostfedkovatele za pravdivost sdélovanych informaci (str. 28)

© Copyright Gaudens s.r.o. -2- www.gaudens.cz



Gaudens

3. Priprava obchodniho p Fipadu (str. 29)

Kvalifikované informace (str. 30)

Zakladni vefejné seznamy (str. 31)

Katastr nemovitosti (str. 33)

Doplrujici a dalSi uzite€né zdroje informaci k nemovitostem (str. 39)

Doplnujici a dalSi uziteCné zdroje informaci k osobam (str. 40)

vV V VY V VY V

DalSi povinnosti realitniho zprostfedkovatele (str. 42)

4. Kupni smlouva (str. 42)

Zakladni uprava (str. 42)

VedlejSi ujednani ke kupni smlouvé (str. 44)
Predkupni prava (str. 45)

Rodinna domacnost (str. 45)

Zakaz zcizeni nebo zatizeni (str. 46)

Nabyti od nevlastnika (str. 48)

Specifikace pfedmétu prodeje (str. 49)
Stara a nova bytova jednotka (str. 52)
Garazoveé stani v bytovém domeé (str. 54)
Povinnosti strany prodavajici (str. 56)
Povinnosti strany kupujici (str. 57)

Pfedani pfedmétu prodeje (str. 57)

Vybrané otazky souvisejici s pfevodem vlastnického prava (str.58)

Odpovédnost za vady (str. 59)

VvV VvV VYV V¥V ¥V ¥V ¥V VY ¥V ¥V V V V V VY

Vybrana vedlejsi ujednani pfi kupni smlouvé (str. 62)

© Copyright Gaudens s.r.o. -3- www.gaudens.cz



Gaudens

ZAKON é. 39/2020 Sbh.,
O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Koho se realitni zakon tyka?

VSech, ktefi chtéji plsobit (podnikat) v realitach, at jiz se jedna o:

- samostatné podnikatele, fyzické osoby

- realitni spolupracovniky a realitni zaméstnance (véetné DPP, DPC) téchto
podnikatell

- spolec¢nosti (dfive sdruzeni) podnikatell

- obchodni korporace a druzstva (obecné pravnické osoby)

- a jejich realitni spolupracovniky i realitni zaméstnance

- v€etné vSech forem fransizy ¢i multi-levelového usporadani

Tedy nejen vlastni ,RK", ale i vSechny aktivné zu&astnéné osoby (bez ohledu na
smlouvu ¢&i vztah) a/nebo délbu prace/€innosti, napf. - specialista na jednani
s klienty &i zajemci; - zajiStuje prohlidky nemovitosti; - vytvafi a uzavira smluvni
dokumentaci; - asistuje u pfedavani nemovitosti a pfevodu medii, aj.

Legenda:

Terminem ¢&i zkratkou ,RK" (Realitni kanceld’) budeme dale oznacovat vSechny
podnikatelské subjekty (profesionaly), které v businessu zprostfedkovani
nemovitosti pusobi, t. od jednohlavych OSVC (FO podnikatele) pres
spolupracovniky ¢i zaméstnance az po pravnické osoby (od klasickych s.r.0. az
tfeba po evropskou akciovou spolec¢nost).

Opravdu vSech?

Existuje vyjimka (na to jiz jsme v CR zvykli) a sice, pokud by se nejednalo o
zprostfedkovani realitniho obchodu pro tfeti osobu (jiny subjekt), ale ndkup/prodej
Ci ngjem/pacht vlastnich nemovitosti (napf. developefi, fondy ¢i prosté ,RK“, které
maji nemovitosti jako zbozi).
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