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Tento material je zpracovan v souladu s pravnimi pfedpisy, soudnimi
a spravnimi rozhodnutimi a vefejné znamymi nazory odborné pravni
vefejnosti, platnymi k 8.4.2021.

Obsah materialu je odbornym pravnim nazorem autora, a jako takovy
neni pravné zavazny.

VSechna prava vyhrazena.
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1. OTAZNIKY NAMISTO UvVODU

Patrné s zadnym jinym pravnim institutem se nepoji tolik otaznik( ¢i rozdilnych pravnich
néazortl (pravnich autorit & organt — PCR, KN, soudd apod.) jako pravé s timto. Tyto
pohledy se sice dale vyviji, ale pofad zlstava silna skupina (obvykle) starSich, kterd na ngj
hledi se zna¢nou nelibosti a nedavérou.

MozZn4 Ci prave proto je v praxi spiSe vyuzivan subjekty predatorského typu (v minulosti u
nebankovnich puajéek fyzickym osobam, dnes vice u obchodl B2B vice rizikové Gvérové i
jiné zpusoby financovani ¢&i kapitalového vstupu) s heslem: ,lepsi jeden soudné prohrany
pfipad, nez deset bez efektivniho zajisténi“, kdezto konzervativnéjSi subjekty davaji
prednost ,pravné vice probadanému* zastavnimu pravu (typicky bankovni subjekty apod.).

Dokonce existovaly (a stale existuji) pravni nazory, které zajiStovaci prevod oznacovaly za
kvazizastavni pravo, obchazeni zakona apod.

2. PRAVNI UPRAVA

Vite, v kolika paragrafech byl/je zajiStovaci pfevod prava upraven? Ve ,starém OZ" byl v §
553, v ,novém ObEZ" je v 88 2040-2044, tj. nyni mame ¢tyfnasobné podrobnéjsi pravni
Upravu. Tento pravni institut je upravovan i v dalSich pfedpisech - timto zpusobem mély
byt odstranény nékteré negativni ,nalepky”, které s nim byly dfive spojovany.

Na druhou stranu mnoho pamétnik( uvadi, Ze tento institut se dostal do OZ ,omylem*

z MPS, v naSem pravnim fadu nema co délat, a tudiz by ho vypustili nejen z OZ, ale i ze
soucasné upravy.

V jakych pravnich predpisech se tedy muzete s timto institutem setkat?

- Zakon €. 99/1963 Sb., v platném znéni, o.s.F.
Cast Sesta — vykon rozhodnuti (soupis a prodej véci)

- Zakon ¢. 87/1995 Sb., vplatném znéni, o spofitelnich a uvérovych druZstev, o
kampeli €kach
83 odst. 3) hovofi o majetku nabytém v souvislosti se zajisStovacim pfevodem prava

- Zakona €. 119/2001 Sb., v platném znéni, pravidla pro soub éh vykon 0 rozhodnuti
8 12/2 poradi pohledavky, ktera byla zajisténa zajiStovacim prevodem prava

- Zakon €. 182/2006 Sb., v platném znéni, Insolven €ni zakon
82 pism. g) zajistény véfitel
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- Zakon €. 184/2006 Sb., v platném znéni, Vyvlast novaci zakon
82 pism. b) Vyvlasthovany ... je nejen vlastnik nemovitosti (do¢asny — Véfitel Ci
Pfijemce jistoty), ale také Povinny ze zajiStovaciho prava (tedy Dluznik C&i
Poskytovatel jistoty).

- Zakon €. 280/2009 Sb., v platném znéni, Danovy fad
8195/2 pism. i) draZzba a vyzva k uplatnéni zajisténych pohledavek
§ 197 a 232) obdobné

- Zakon €. 408/2010 Sb., v platném znéni, o Finan énim zajist éni
zde je uZziti zajiStovaciho pfevodu mozné (a bézné), a to vedle zastavniho prava.

Nas ale bude nejvice zajimat:

- Zakon €. 256/2013 Sb., v platném znéni, (novy) Katastralni zakon (NKZ)
§ 23 K nemovitosti se zapiSe Poznamka o:
odstavec 2) pism. f) o doasné povaze vécného prava na zakladé zajisStovaciho
prevodu

- Provadéci vyhlaska €. 357/2013 Sb., v platném znéni, (nova) Katastralni vyhlaska (NKV)
8§ 72 Zapis této poznamky docasnosti
8§73 Vymaz této poznadmky docasnosti

- Zakon €. 257/2016 Sb., v platném znéni, o Spot febitelském Gv éru
Spotrebitelsky Uvér na bydleni Ize zajistit toliko zastavnim pravem. Pokud by bylo
na totéz sjednan zajiStovaci pfevod prava, jednalo by se o zdanlivé pravni jednani
(88 551 a nasl. Obc¢z; neprihlizi se k nému — ¢asové neomezené, ex tunk, z tredni
povinnosti, z nuly sice nevznika odpovédnost, ale je zde pfedkontraktacni
odpovédnost + Skoda z ni.

- A konecné Zakon €. 89/2012 Sb., Ob€&ansky zakonik , v platném znéni (dale jen Ob¢2):

8§ 2040

(1) Smlouvou o zajistovacim pfevodu prava zajistuje dluznik nebo tfeti osoba dluh tim, Ze
véfiteli doCasné pfevede své pravo.

(2) Ma se za to, Ze zajiStovaci prevod prava je pfevodem s rozvazovaci podminkou, Ze
dluh bude spinén.

§ 2041

Tyka-li se zajiStovaci pfevod prava véci zapsané ve vefejném seznamu, vznika zajisténi
zapisem do tohoto seznamu; do vefejného seznamu se zapiSe i doasna povaha
zajistovaciho prevodu prava.
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Vybrana judikatura k pfechodu této zavady: NS 21 Cdo 3766/2010, 21 Cdo 4979/2015

Dusledek: pokud Dluznik splnéni Fadné sv(j dluh, jeho (Ci Poskytovatele jistoty) vlastnické
pravo se obnovi; rozvazovaci podminka se Uspésné aktivuje i u tohoto nového
nabyvatele. Tedy shodné jako u zastavniho prava na nemovité véci, kdy tuto zastavu —
nemovitost mohu dale zcizit, nebot zastavni prava, jako vécné prava vazne pravé na
nemovitosti a nikoliv osobé vlastnika. Pozor na § 1888 (pfevzeti dluhu) odst. 2) pokud se
prevadi nemovitost zapsana v KN, na které vazne zéstavni prava, ma se za to, Ze presel i
dluh zajistény zastavou (a tento dluh mdze byt vysSi, nez zastava).

b) Fiduciarni zajiS t'ovaci p fevod, tj. bez uziti ,automatické" rozvazovaci podminky.

Na tuto tfeti osobu Zadné zavady ¢i povinnost vuci Dluznikovi €i Poskytovateli jistoty
nepfrejde a neni ji tedy nikterak vazan.

Jeden pravni nazor hovofi o tom, Ze tak tomu bude i v situaci, kdy tato tfeti osoba o tomto
pfevodu védéla, a to i v pfipadé, Ze je zapsana Poznamka v KN ¢&i jiném vefejném
seznamu. Tato Poznamka je pak vykladana jen jako pouhopouha informace o obligaénim
omezeni doasného vlastnika, a nikoliv jako informace o zavadé. Na podporu tohoto
pravniho nazoru se odkazuje do pravni historie: bude-li fiduciant zklaman, nemudze to
namitat tfeti osobé, ale jen a jen fiduciafi, a po ném pozadovat nahradu Skody. Povinnost
ke zpétnému prevodu tak zUstava pouze na plvodnich U€astnicich (Dluznik — Véfitel) a
nepfechazi na nového nabyvatel p.a. poruseni obligacniho predkupniho prava.

Druhy pravni nézor toto zpochybruje, zvl4sté za situace, kdy je tato Poznamka o
docasnosti v KN zapsana €i 0 ni ona tfeti osoba vi i jinak.

Prakticky tip - feSeni: Zdkaz zcizeni a zatizeni

Kazdopadné z pohledu Dluznika, resp. Poskytovatele Jistoty je vyhodné, pokud tedy
vubec s konstrukci fiduciarniho pfevodu souhlasi (ale znate to, koho chleba ji$, tako piseri
zpivej), tak k nému vyuzit ,airbag” - institut Zakazu zcizeni a zatizeni (8 1761 — do doby
zpétného prevodu, ucel hodny ochrany je zde spinén) a postupovat p.a. jako u Zastavniho
prava, kdy se tohoto ,doprovodného pravniho institutu” bézné uziva.

§1761

Zéakaz zatizeni nebo zcizeni véci plsobi jen mezi stranami, pokud nebyl zfizen jako vécné
pravo. Takovy zdkaz je platny, pokud byl zfizeni na dobu trvani svéfenského fondu,
svéfenského nastupnictvi, zastoupeni nebo na jinou urcitou a pfiméfenou dobu v takovém
zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany.

Zakaz zatizeni se svyhodou vyuZije i pro pfipadné zatizeni Jistoty Véfitelem, resp.
Pfijemcem Jistoty. Jen pro zajimavost, rozdilnost pravnich nézorl se projevuje i
v pfipadech, kdy Véfitel zatizil (zastavnim pravem) Jistotu pred splatnosti zavazku
Dluznika.
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Prof. EliaS: Osnova Ob&Z sleduje Upravou zajistovaciho prfevodu prava funkéni doplnéni
systému pravnich nastrojl nabizejicich véfiteli jistotu, Ze dluh bude spinén. Je to institut,
ktery ma své prednosti i rizika, ostatné jako kazdy jiny pravni institut. Budou-li strany
zvazovat, zda vyuZit zajiStovaci prfevod prava, je prfedevSim na nich, aby zhodnotily,
nakolik bude vyhovovat jejich potfebam a zajmim, jak vyuzit prostor k jeho smluvni
konkretizaci a nakolik jim bude vyhovovat vic nez jiné zajiStovaci instituty.

JUDr. Pelikan, 2013: Tento institut historicky pfedchazel zastavnimu prava a ma s nim mnoho
spole¢ného (co do smyslu a Gcelu), pivodné meél prekonat nevyhody prava zastavniho (kde
pravni fady znaly u movité véci pouze rucni zastavu — dluznik preved! ,jenom* vilastnictvi, ale
véc dale uZival) pro CR bych to vidél, kdyZ nebylo moZné u zastavy nemovitosti omezit zcizeni
a zatiZzeni (nazor autora). Obecné byva postupovano obdobné jako u zastavy, a to zejména
k pravidlu Publicity — jakozto dulezitého prvku ochrany tfetich vérfitell, ktefi by se o tom jinak
nedozvédéli, ¢imz by mohl vzniknout klamny dojem solventnosti dluznika. V Francii je mozné
propadné zajisténi, ale 2 pojistky jsou v tom, Ze spravce fiducie musi byt advokat nebo finan¢ni
instituce a hodnota musi byt uréena znalcem. V Ceskoslovensku to nebylo o tom, jak
poskytnout zastavu bez zbaveni drzby, ale jak se vyhnout zakazu o propadné zastavé — blizsi
praktické podminky vymezil NS CR 31 Odo 495/2006: prevod s rozvazovaci podminkou, nelze
fiduciarni pfevod, musi byt pfedem stanoveno vyporadani KC pfi nethradné od dluznika, véfitel
mdze zpenéZzit, ale musi vydat hyperochu a stanovit postup pro pozdni Uhradu, v konkurzu se
zapiSe do majetkové podstaty a stane se zajisténym vértelem, tj. sml. s odkladaci podminkou
k okamziku nesplnéni zapovidd — zakaz propadné zastavy (ale ekonomicky jde o totéz)
smlouva, ktera pfimo obsahuje rozvazovaci dolozku (OK) a kdy splnéni zavazku vede jen ke
vzniku povinnosti véfitele prevést zpét na dluznika (neplatné); pfitom lze sjednat zajisténi tak,
Ze si ho véritel (v pfipadé nesplnéni dluhu) ponecha za prfedem uréenou cenu. NS vybral
myslenku, Ze propadnou zastavu (daleko vySSi hodnoty) nelze, ale Ize to vyfeSit kupni*
smlouvu s pfedem uréenou cenou a zapoctem dluhu na ni. 8 2044/1 Ob¢Z vyslovné umozriuje
propadné zajiSténi a nemusi zde byt urCend cena - 8 2044/2 obvykld cena jistoty vysi
zajiSténého dluhu zfejmé (10% ddvodova zprava) neprevySuje. Pfitom v zastavnim pravu
81315/2 pred dospélosti dluhu nelze propadnou zastavu nebo libovolné zpenézit (a pro B2C a
B2b) ani po splatnosti. Jeho zavér: K ¢emu je takovy institut, kdyZz téhoz Ize dosahnou o 8008
dale, stejné jako zadrzet vodu prehrazenim poloviny feky.

Tip: Budu-li chtit sjednat propadnou zastavu, zvolim zajiStovaci pfevod prava (riziko
propadné zastavy dobrovolné pfjal); u zastavni smlouvy (ani smluvné) nelze zfidit
propadnou zastavu — neplatné ujednani (nutna zakonna ochrana ,slabSiho” dluznika).

Aktualni judikatura k tomuto:

Okresni soud ve Zling, 36 C 431/2019 z 16.6.2020:

- Pravo pdavodniho vlastnika, jenz o své vlastnické pravo pfisel v ddsledku realizace
propadné zastavy, pozadovat po dobrovérném nasledném nabyvateli finanéni nahradu
neni dan z titulu bezddvodného obohaceni, ani z jiného pravniho ddvodu.

NS z 5.12.2006, 33 Odo 188/2005:

- Ve smlouvé o zajiStovacim pfevodu vlastnického prava lze vedle rozvazovaci podminky,
podle niz splnénim zajiSténého zavazku pominou uc¢inky smlouvy a vlastnické pravo
prejde zpét na dluznika, dohodnout i okamZzik, kdy vznika prava véritele na uspokojeni
pohledavky z pfedmétu prevodu.

- Takova dohoda neni ujednanim o propadné zastaveé.
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VyloZeni zékladnich pojma:

LZajistovaci prfevod prav byl povazovan za jeden z druhd zajiSténi zavazkd. Typicky
v dusledku zajisténi hlavniho vztahu vznikal vztah dalSi — vedlejSi obcanskopravni vztah
zajiStovaci. Takovy vedlejSi zajiStovaci vztah mél obecné povahu akcesorickoua
subsidiarni. Akcesoritu dosavadni teorie délila na akcesoritu existenéni a funkéni, pficemz
existenéni akcesorita spocivala vtom, Ze vedlejSi zavazek je existencné zavisly na
zavazku hlavnim (a¢ jeho existence nemusela zcela kopirovat existenci zavazku
hlavniho).

Funkéni akcesorita byla uréena podminénosti obsahu akcesorického zavazku obsahem
zavazku hlavniho, tj. vZdy musela smérovat k plnéni zajiStovaci, uhrazovaci ¢i obdobné
funkce.

Subsidiarita vyjadfovala pravo a povinnost véritele, respektive opravnéného ze zajisténi,
uspokoijit se ze zdroju, které poskytuje zajisténi, teprve tehdy, pokud dluznik nesplini svdj
zavazek (srov. napf. FIALA, Josef a kol. Obc¢anské pravo hmotné. Brno: Masarykova
univerzita, 1993, s. 219-221).

1) Akcesorita se nevztahuje k existenci vlastnického prava, to zcela jist¢ mohlo existovat
i pred vznikem hlavniho vztahu. Vztahuje se ke smluvni (zajiStovaci) dispozici
s pfedmétem, ktery ma slouzit jako zajisténi

Rozbor Zastavniho prava:

Z dosavadni ustalené rozhodovaci praxe dovolaciho soudu k pravni materii zajisténi
zavazku prostfednictvim zastavniho prava vyplyvalo, Ze Kk platnosti zastavni smlouvy
nebylo nutno, aby v ni uréen& pohledavka, kterou ma z4stavni pravo zajistovat, skutecné
existovala. Bylo mj. judikovano, Ze: ,Platna je proto zastavni smlouva itehdy, jestlize
zajiStovana pohledavka zanikla jeSté pred uzavienim zastavni smlouvy, jestlize
zajiStovana pohledavka, ktera ma vzniknout teprve v budoucnu, ve skute¢nosti nevznikne,
jestlize se nesplni podminka, na niZze zavisly vznik zajiStované pohledavky, apod.” (viz
napr. rozsudek NejvysSiho soudu ze dne 4. dubna 2002, sp. zn. 21 Cdo 957/2001, na
ktery odkazuje idovolatelka; obdobné irozsudek Nejvy3siho soudu ze dne 30. bfezna
2006, sp. zn. 29 Odo 577/2004).

VyloZzeni rozdilu mezi platnosti Zastavni smlouvy a vznikem Zastavniho prava
K nemovitosti:

Dosavadni rozhodovaci praxe dale zaujimala pravni nazor, Zze akcesorickd povaha
zastavniho prava znamend, Ze zastavni pravo jako takové platné vznikne na zakladé
platné zastavni smlouvy, pokud platné vznikla také pohledavka, jez ma byt zajiSténa.
Nevznikne-li takova pohledavka, pak to ovSem ,neni ddvodem neplatnosti zastavni
smlouvy; tato okolnost ma za nasledek, Ze podle zastavni smlouvy — ackoliv jde o platny
pravni ukon a, i kdyZ, jde-li o nemovitost, bylo podle ni vloZzeno z&stavni pravo do katastru
nemovitosti — zastavni pravo nevznikne.” (viz jiz zminény rozsudek dovolaciho soudu ve
veci sp. zn. 21 Cdo 957/2001).

Shrnuti k nezbytnosti obdobného vykladu i pro ZajiStovaci prevod prava

Jakkoliv vySe uvedené zaveéry se vztahuji k dosavadni pravni Upravé zajiSténi zavazku
prostfednictvim zastavniho prava, bude tfeba je - paklize bude vyfeSena otazka uzav/eni
pfedmétné smlouvy (viz pozndmky shora) - v dalSim fizeni zohlednit i pro poméry nynéjsi

© Copyright Gaudens s.r.o. Strana 21 (celkem 31) www.gaudens.cz




Gaudens
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Mgr. Vladimir Syru ¢éek
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Védeéli jste, Ze v roce 2021 spole¢né s Vami slavime jiz
25 let od zalozeni Akademie Gaudens?

Dékujeme za duveéru.

© Copyright Gaudens s.r.o. Strana 31 (celkem 31) www.gaudens.cz



