REALITNI FLASH
duben 2025

Ceska obchodni inspekce a realitni éinnost

COlI nebo-li: Ceska obchodni inspekce. Na otazku, jak miize COIl zasahnout do b&Zného
Zivota realitniho zprostfedkovatele, je jednoducha odpovéd — aZ jednim sto tisic korun
Seskych. Takové vySe totiz (zatim) pravé dosahuji pokuty rozdavané COI realitnim
makléfim a realitnim kancelafim.

Za co?
Poruseni RK se daji jednoduse rozdélit do dvou hlavnich skupin, a t€mi jsou:
- Nekalé obchodni praktiky,

- Diskriminace.

Pozor: Upozorfiujeme, Ze se jedné o vydet kontrol vyhradné ze strany COI, nikoliv o
uplny ,katalog“ vSech pokleski a prohieSku, kterych se realitni makléi mize dopustit,
takZe jsou tady mozné razné nahrady skody (Ci ujmy) a sankcnich pokut také od klientd,
zajemcu o nabizené nemovitosti, finan¢niho analytického uradu, Zivnostenského tradu,
Ministerstva pro mistni rozvoj, Statni energetické inspekce, stavebniho ufadu apod.

|. Nekalé obchodni praktiky

Nekalé obchodni praktiky jsme se (pfednostné) pokusili zacilit na ¢asto zmifiovany
nesoulad u nabizenych staveb, tj.:

- je nabizeno néco jiného (Ci v jinych parametrech) nez odpovida skuteCnosti,

- skutecnost (skute¢né provedeni stavby) neodpovida jejim ,papiriim®,

- stavba nema vSechny potfebné dokumenty a doklady,

- nékteré (podstatné) informace jsou zkresleny, zamli€eny Ci neuplné...

Pozor: realitni kancelaf neni seznamka, takze néjaké ,trochu“ vylepSeni ,fasady“ nebo
trocha pfehanéni (mlady, mily, galantni, domaci typ a kutil...) tady neplati. U nemovitosti
se musi hrat s odkrytymi kartami, jinak se riskuji velké sankce za faleSnou hru. To
samoziejmé& neznamena, Ze nemohu nabizenou nemovitost ,nacanéat® (vyklidit od
osobnich véci, vymalovat, opravdu navonét aj), stejné tak jako ke staré barabizné mohu
nabizet vizualizaci jeji mozné renovace &i pfestavby (pokud je technicky a pravné
mozna!).

Pojdme si uvazovani kontrolord COl ukazat na konkrétnich pfipadech.

Prvni pfipad: Rozhodnuti &j. COl 128961/24/3000/R/AF a pfikaz COl 52579/24/3000/
P/AF (vedena dveé fizeni o riznych dil€ich skutcich)
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Nepravdivé informace o uzitné ploSe nemovitosti, nepravdivé informace o
moznosti vybudovani obytnych pokoju v podkrovi (prostor nespliioval nalezité
stavebni normy).

Neuvedeni informaci o tom, Ze stavba byla pouze ¢aste¢né zkolaudovana a o tom,
Ze do pfilehlého pozemku zasahuji ochranna pasma inzenyrskych siti (plyn,
elektfina) s tim, Ze se v ochranném pasmu nachazela nepovolena stavba zdéného
oploceni.

Zjevna vada: Naopak, nesankcionovali jsme neinformovani o nékterych na prvni
pohled zjevnych nedostatcich, na které si spotfebitel také stéZzoval (nevybudovany
prijezd do garaze — to bylo zfejmé jiz z uvodni fotografie v inzeratu)

Tady zajemce nedalil jeho viastni zrak (pokud nebyl slepec), takze se nemdize
dovolavat nasledné kontroly od spravniho organu.

PENB: Nesankcionovali jsme nepravdivou informaci o energetické narocnosti
budovy — Jedna se o povinnost podle zvlastniho zakona &. 406/2000 Sb., o
hospodareni s energii, viz § 7a odst. 2 pism. e) tohoto zakona, prestupek dle §
12a odst. 1 pism. n) tohoto zakona. PfisluSna je statni energeticka inspekce (§
12b zakona €. 406/2000 Sb.).

Tady se sice jedna opravdu o poruSeni povinnosti, ale sankce spada pod jiny
organ.

Druhy pfipad: Piikaz &j. COI 94139/24/3000/P/AF

Nepravdivy udaj o uzitné ploSe domu nabizeného k prodeji.

Zastavéna plocha - § 13 pism. o) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vs.
Uzitna plocha - Nafizeni komise (ES) €. 1503/2006 ze dne 28. zafi 2006. V praxi
realitniho trhu nékdy dochazi k dezinterpretaci nebo zaméné téchto pojma.

DalSi poruseni — § 12 ZOS — Uvadéni provize za zprostfedkovani bez DPH.

U provize je to jasné, pro spotfebitele se musi uvadét koncova cena, tj. véetné vsech
dani a pripadnych poplatku.

Treti pfipad: Rozhodnuti &j. COl 117903/21/4000

Uvadéni nepravdivé informace o podlahové ploSe bytu, nejdfive uvadéli zcela
nepodloZeny udaj, pak do plochy bytu zapocitali i plochu balkénu a sklepni kdje.
Obé informace byly vyhodnoceny jako nepravdive.

Pokud uvadim néjaké Cislo, tak si za nim musim stat, tj. musi odpovidat realité —
to je vyZadovano od maklére.

Ctvrty pfipad: Piikaz &. COl 84764/24/3000/P/Jur
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- Nepravdivé informace o existenci obCanské vybavenosti v obci, ve které byla
nabizena nemovitost k prodeji.
Pozor, kdyZz jediny obchod v obci v mezidobi zaviou Ci zrusi autobusovy/vlakovy spoj.

- Tato spoleCnost naopak nebyla postihovana pro deklarovani projektu vystavby
domu ,Rezidence Rudice,“ jehoz realizace byla v danou dobu nejista, nebot' se
nejednalo o konkrétni nabidky k prodeji, ale pouze o deklaraci zaméru tyto domy
postavit. Konkrétni nabidky k prodeji tato spoleénost zvefejhovala pouze
v souvislosti s domy, které byly alespori rozestavéné.

Informace o zamérech a vizich (snech investort) jsou pfipustné.

Pty pripad: Rozhodnuti &j. COl 18175/17/0100/3000/16/17/HI/St
- Nepravdiva informace o podlahové plose bytu nabizeného k prodeji

Na tomto prikladu je dobre vidét jaké jsou kladeny naroky (znacné) na realitni
zprostredkovani (makléf by mél byt nejlépe vdevédouci a neomyiny):

Potvrzeno rozsudkem Krajského soudu v Brné sp. zn. 62 A 164/2017-49:

»Realitni maklér tu v obecném chapani nemutze byt povaZovan toliko za (zjednoduSené
fec¢eno) spravce databaze o dostupnych nemovitostech, jejiz existence a aktualizace
umoZzriuje nemovitosti komfortné pofizovat, nybrz za vskutku profesionalniho, a tedy
duveryhodneho, partnera pri jejich pofizovani. Disledkem chapani jeho postaveni coby
profesionala v pravé uvedeném smyslu je nutné i predpoklad duvery v informace, kitere
pfi obchodovani s nemovitostmi sdéluje.”

Podobné nyni v § 12 odst. 1 zakona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani:
»Realitni zprostfedkovatel je povinen poskytnout zajemci o nabyti vliastnického prava k
nemovité véci, nebo prava, jeZ obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo
poZivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy prostor, informace o konkrétnich zavadach a
omezenich vaznoucich na pfedmétu prevodu, nebo predmeétu uzivani nebo poZivani,
které plynou z verejnych seznamu, a déale o téch, o nichz realitni zprostifedkovatel védél
nebo vzhledem ke své odborné zpusobilosti mél védét.”

Sesty pripad: Rozhodnuti &j. COIl 30572/18/2200

Pfi nabidce byta v bytovém komplexu spotrebitele informovala o moznosti zakoupeni
garazového nebo venkovniho parkovaciho stani (uzila formulaci ,lze zakoupit®), avSak
pozdéji zakoupeni parkovaciho stani prfedkladala jako podminku prodeje bytovych
jednotek a samostatnou koupi bytu bez sou¢asné koupé parkovaciho stani odmitala.
Potvrzeno rozsudkem Krajského soudu v Plzni sp. zn. 57 A 66/2018-31

Nemduzete davat jako moznost néco co je podminkou, protoZze pak je nemozné se
z toho vyvinit.

Zavér k nekalym obchodnim praktikam - realitni zprostfedkovatel ma objektivni
odpovédnost za zvefejnéné informace, tj. nejen za to co je dano a psano, ale i za to co
bylo vlastnikem feceno €i uvedeno (chodte s metrem v kapse a hlavou plnou znalosti).
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Realitni zprostfedkovatel se tedy nemuze zbavit odpovédnosti pouze tim, Zze se bude
odvolavat na to, Ze mu Prodavaijici neposkytl uplné nebo pravdivé informace.

A nyni k druhému tématu, které se (skoro vyhradné) tyka pronajmu, typicky pro bydleni.

Il. Diskriminace

Prvni pfipad: Rozhodnuti &j. COl 7826/21/3000/R/AF
- Pfima diskriminace zajemce o najem bytu z duvodu etnické pfislusnosti (Rom)
v prubéhu jednani o uzavieni smlouvy.

Druhy pfipad: Pfikaz ¢j. COl 116907/24/3100/Vit
- Pozadavek v rozporu s ust. § 2258 ob&anského zakoniku (maijitel si nepfal domaci
mazlicky v byté) byl interpretovan jako nepfima diskriminace osob se zdravotnim
postizenim (ktefi pouzivaji asisten¢niho psa).
- Pfima diskriminace na zakladé narodnosti / statni prislusnosti — Pozadavek, ze
majitel si nepreje cizince.

Vyhrada pronajimatele, Ze si byt nepfeje pronajmout cizinci je pomérné Casta. Ma
také svou logiku (pronajimatel se obava, zZe cizinec se odstéhuje a pfipadné
zavazky znajemni smlouvy nebo odpovédnost za Skodu budou prakticky
nevymahatelné), aviak jedna se o diskriminaci.

Zavér k diskriminaci — i kdyz si maijitel vyslovné preje pfimo uvést, Zze nechce svoji
nemovitost pronajmout urcité skupiné osob (etnicka, cizinci ¢i majitele mazlicku), tak
tento pokyn nemuze realitni maklér vefejné ,tlumocit“ dale. Musim ke vSem potencialnim
zajemclm pfistupovat stejné, nikoho nevylu€ovat, to ovSem nevyluCuje, ze vlastnik si
z vice zajemcl muze vybrat takového, ktery mu nejvice vyhovuije.

Realitni zprostiedkovatel se pfitom nemuze fidit diskriminaénim pokynem Prodavajiciho
(nebo spiSe pronajimatele, zde je diskriminace Castéjsi) kterého zastupuje.

Co jako poruseni pravnich predpisti COI ve své dozorové pravomoci nepostihuie:

1) Vyjednavani o vySi ceny prodavané nemovitosti, vyzva zajemclm, aby predkladali
vlastni cenové nabidky.

Od realitniho zprostiedkovatele nelze spravedlivé oCekavat informovani o kone¢né cené
nemovitosti, za kterou ji bude prodavajici ochoten prodat.
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Ze samotného § 12 ZRZ a ze zakona o cenach nelze dovozovat vyjimku na informovani
o konec€né cené pfi prodeji nemovitosti, ale argumentovat zde Ize tim, ze konecna cena
vyrobku nebo sluzby je povinnym udajem podle ust. § 1811 odst. 2 pism. c) obCanského
zakoniku, ale dle ust. § 1840 pism. d) se toto ustanoveni nepouzije na smlouvu, jejimz
pfedmétem je mj. pfevod prava k nemovitosti nebo najem bytu a domu.

2) Pfipady poruSovani ustanoveni obCanského zakoniku o najmu bytu (pokud se nejedna
napf. o diskriminaci) - nejedna se o ustanoveni na ochranu spotfebitele, z pfipadd poruseni
téchto ustanoveni nelze automaticky konstruovat prestupek; to neznamena, Ze by tady
nebyla jina odpovédnost a/nebo sankce — typicky v obéanskopravnim soudnim fizeni.

3) Spory vyplyvajici z rozu¢tovani na sluzby spojené s uzivanim bytu (zakon &. 67/2013
Sh.) - jedna se o specialni pravni upravu a zakon ¢. 67/2013 Sb. obsahuje také sankce
za poruSeni povinnosti stanovenych timto zakonem, které jsou vSak Cisté
soukromopravni povahy.

4) ADR (mimosoudni feSeni sporti) feSi problémy s RK celkem bézné - zpravidla se

jedna o problematiku nevraceni rezervacniho poplatku, ktery je zaplacen na zakladé
rezervacni smlouvy, v pfipadé, Zze z néjakého divodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy.

Jak se pripravit na kontrolu COI

Kontrola Ceské obchodni inspekce muaze pfijit kdykoliv - bez ohlaseni. Neni tfeba
panikafit, ale je dobré védét, co mohou inspektofi chtit a na co se zaméruji. Cim Iépe jste
pfipraveni, tim klidné&ji kontrolu zvladnete.

Co kontroluji nejcastéji:

- Smlouvy — Pfedevsim zprostfedkovatelské smlouvy. Musi byt srozumitelné, obsahovat
povinné nalezitosti a byt v souladu s obanskym zakonikem.

- Cenové informace — Je jasné uvedeno, zda je cena konecna, co je v ni zahrnuto, kdo
plati provizi? Klient nesmi byt uveden v omyl.

- Informace na webu a v inzerci — Jsou pravdivé, aktualni a uplné? Neni tam
.marketingova nadsazka“, ktera mize byt klamava?

- Reklamace a stiznosti — Mate zpracovany reklamacni fad? Vite, jak odpovidat na
stiznosti? Mate kontaktni udaje pro spotrebitele?

- Oznaceni provozovny — Pokud mate kancelaf, musi byt jasné oznacena, v€etné udaji o
podnikateli.

Co doporu€ujeme mit pfipravené:

- Vzorové smlouvy, které skuteCné pouzivate.

- Evidenci reklamaci a zpusobd jejich feseni.

- Pfehled vSech inzerovanych nemovitosti a archivaci jejich pdvodniho znéni.
- Identifikaci klientl (AML), pokud to situace vyzaduje.

- Viditelné kontaktni udaje, véetn& e-mailu a ICO na webu.

Jak se béhem kontroly chovat:

- Budte vstficni a klidni.
- Pozadejte o sluzebni prukaz a povéfeni ke kontrole.
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- V8e, co nemuzete dolozit ihned, muzete doplnit pozdéji.
- Nezapomerite: kontrola neznamena postih — cilem je zjistit stav a pfipadné vyzvat k
naprave.

Na zaver: Kontroly nejsou bézné, ale rozhodné nejsou vyjimecCné. Budte pfipraveni - a
berte je jako Sanci zlepSit systém a zvysit divéryhodnost své znacky.

Vady nemovitosti tykajici se rozporu se stavebnim pravem

Realitni zprostfedkovatelé by stejné jako kupujici nemovité véci, at uz se jedna o byt,
dim ¢&i garaz, méli vénovat zvySenou pozornost kromé faktického stavu prodavané
nemovitosti téZ pravnimu stavu prodavané nemovitosti, a to nejen z hlediska
soukromopravniho (kdo je vlastnikem, jaka jsou soukromopravni zatiZzeni nemovitosti,
napfiklad zastavni prava, sluzebnosti €i pfedkupni prava), nybrz téZ =z hlediska
vefejnopravniho, kam fadime zejména soulad pfedmétné nemovitosti s normami
stavebniho prava. Dulezité je zejména zjiSténi, zda k nemovitosti existuje
dokumentace stavby ovérena stavebnim uradem, zda je k dispozici povoleni
stavby vydané stavebnim ufadem a kolaudaéni rozhodnuti €i jiny ukon stavebniho
uradu, ze kterého je patrné, ze je povoleny inzerovany zpusob uzivani nemovitosti
(napfiklad Zze se skute¢né jedna o povoleny zpusob uzivani jako byt, nikoliv povoleny
treba jen jako ateliér). V neposledni fadé je tieba zjistit, zda stavajici fakticky stav
nemovitosti odpovida stavu povolenému stavebnim urfadem, tedy zda po vydani povoleni
stavebniho ufadu nedoslo k néjaké nepovolené stavebni Upravé nemovitosti.

Pravdou je, Zze na rozdil od pomérné jednoduchého pfistupu do sbirky listin katastru
nemovitosti k ovéfovani soukromopravniho stavu nemovitosti je zjiStovani toho, zda
vSechny na nasem uzemi postupné platici povale¢né stavebni zakony upravovaly
povinnost vlastnika stavby po celou dobu jeji existence uchovavat dllezité doklady ke
stavbé vydané stavebnim Ufadem, ale nedlisledné vymahani této povinnosti a Casto i
poveéstny zub Casu vykonaly své a mnohdy prodavajici témito listinami prosté
nedisponuje. Nutno dodat, ze divodem toho je mnohdy i to, Ze ani kupujici Ci realitni
zprostifedkovatel jejich existenci nepozaduje béhem transakce dolozit. Mnohdy se stava,
Ze po téchto dokumentech se strany zacnou pidit az ve chvili, kdy nastane néjaky
problém, zejména kdyz nékdo, zpravidla soused, upozorni stavebni ufad na néjakou
nesrovnalost tykajici se nemovitosti a stavebni ufad zacne véc Setffit.

Nékteré listiny k samostatnym stavbam zapisovanym do katastru nemovitosti (domy,
garaze, chaty) jsou dohledatelné ve sbirce listin katastru nemovitosti, a to zejména
kolaudaéni rozhodnuti ¢i podobné ukony vydané stavebnim ufadem (kolaudaéni souhlasy,
oznameni zameéru zapoc€it s uzivanim stavby), nebot' ty byvaji a byvaly podkladem pro
zapis nové stavby do katastru nemovitosti. Samoziejmé, Ze €im se jedna o novéjsi stavbu,
tim byva vy8Si pravdépodobnost zaloZzeni téchto dokladd ve sbirce listin katastru
nemovitosti. Na druhou stranu, ani z kolaudacniho rozhodnuti vétSinou nezjistite, jaké jsou
povolené parametry stavby (podlahova plocha, uspofadani a velikost jednotlivych
mistnosti, umisténi inzenyrskych siti na pozemku domu atd.), a proto je nutna téz navstéva
prislusného stavebniho ufadu Ci jeho archivu. Stavajicimu vlastnikovi nemovitosti nebo
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komukoliv, kdo pfedloZi zplnomocnéni od stavajiciho vlastnika nemovitosti, stavebni ufad
tyto dokumenty poskytne. V pfevodni smlouvé by pak mélo byt uvedeno, Ze pravni stav
prevadéné nemovitosti vyplyva z dokumentl, s nimiz se kupujici mél moznost pfedem
seznamit a tyto dokumenty by mély byt pfedany a jejich pfedani zachyceno v pfedavacim
protokole o pfedani nemovitosti. Podobné tedy jako pfi koupi vozidla kupujici pozaduje
predani dokladu k vozidlu (napf. servisni knizku &i doklad o délce zaruky vozu). Timto
prodavajici a pripadné i realitni zprostfedkovatel snizuji své riziko odpovédnosti za
vady nemovitosti ¢i odpovédnosti za Skodu pri zprostiedkovani prodeje. V této
souvislosti je tfreba prfipomenout, ze realitni zprostredkovatel se ke zprosténi své
odpovédnosti nemlize spolehnout pouze na informaci od prodavajiciho, ze se
dokumentace nedochovala, nebo ze prohlasuje, ze kolaudace stavby umoznuje
urcity zplsob uzivani stavby, nebot’ odpovida za spravnost inzerovanych informaci
o nemovitosti a nemuiize se spolehnout pouze na prohlaseni prodavajiciho. Takové
pojeti odpovédnosti realitniho zprostiedkovatele vyplyva ze soudni judikatury, viz rozsudek
Krajského soudu v Brné C.j. 62 A 164/2017-49 ze dne 1. unora 2019. Tento rozsudek byl
zverejnén ve Sbirce rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu, kde se zvefejiuji klicova
soudni rozhodnuti, ktera nasledné soudy &i dalsi dalezité organy (napf. Ceska obchodni
inspekce) obvykle ve své rozhodovaci praxi nasleduiji.

Nicméné stavajici se Casto i pfipady, Zze ani stavebni ufad zadnou dokumentaci ke stavbé
nema nebo se nedochovala v nalezitétm stavu, pfipadné se zjisti, ze fakticky stav
nemovitosti odporuje dochovanym dokladim k nemovitosti. Napfiklad c¢ast stavby je
postavena bez stavebniho povoleni (povoleni bylo na vystavbu rodinného domu, ale uz
nikoliv na pfilehlou velkou terasu) nebo stavba sice méla povoleni, ale postavilo se néco
odliSného oproti povoleni (stavba ma misto povolenych dvou pater postavena tfi patra)
nebo sice existuje kolaudacni rozhodnuti, ale povolujici uzivani stavby k jinému ucelu, nez
ke kterému se se stavba fakticky uziva a jak se prodava (povoluje uzivani rodinného domu
a nikoliv ubytovny, povoluje uzivani skladu, ale nikoliv restaurace apod.). Mlze se stat téz,
Ze stavba ma povoleni pouze jako doCasna stavba, avSak doba jejiho trvani jiz uplynula.
Prodavajici by v takovém pfipadé mél kupujicimu ,pfiznat barvu® a tento pravni stav
nemovitosti sdélit kupujicimu pfed uzavienim smlouvy nebo tento pravni stav popsat
v ramci smlouvy, jinak mdZe kupujicimu odpovidat za pravni vady nemovitosti. Radné
informovani o této skuteCnosti je i v zajmu realitniho zprostfedkovatele, jak vyplyva z vyse
uvedeného soudniho rozhodnuti. Kupujici by v pfipadé neuvedeni téchto informaci mohl
pozadovat slevu z kupni ceny, ktera by napfiklad mohla odpovidat nakladiim na legalizaci
stavby. Ty ovSem mohou mnohdy Splhat do statisicd a v nejhor§im mozném pfipadé
nemusi byt mozné stavby legalizovat vibec a stavebni Ufad ma pak pravomoc nafidit jejich
odstranéni (napfiklad pokud je stavba v rozporu s uzemnim planem, viz napfiklad nékteré
medialni pfipady rodinnych domud ve chranénych zénach narodnich parkl). To by pak byl
téz dlvod pro odstoupeni od smlouvy a pro pozadavek na vraceni zaplacené kupni ceny.
Samoziejmeé je pravdou, Ze pokud prodavajici kupujicimu pfizna, Zze dokumenty ke stavbé
nejsou v poradku, zpravidla to bude mit vliv na vySi kupni ceny nebo se tim vysvétli tfeba
podezfele nizka nabidkova cena nemovitosti, nicméné naklady na pfipadny soudni spor o
slevu z kupni ceny nebo odpovédnost za Skodu spolehlivé mohou tento cenovy rozdil
mnohdy nasobné prekrocit.

Pak je dalsi mozZnost, jak véc feSit. Prodavajici se napfiklad dohodne s kupujicim

(v ramci smlouvy o smlouvé budouci kupni), Ze v urcité smluvené |lhaté tyto pravni vady
nemovitosti odstrani a az poté se uzavie kupni smlouva. To byva CastéjSi v pfipadech,
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kdy se jedna o nemovitosti, o které neni takovy zajem. A jakym zplUsobem tyto pravni
vady nemovitosti muze prodavajici odstranit?

Pokud mame starou nemovitost, u které se nedochovaly zadné podklady, mize byt
feSenim, Ze projektant zpracuje dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (tzv. pasport
stavby), v némz zachyti stavajici stav a ucel uzivani, ke kterému je svym stavebné
technickym usporadanim urCena. Tuto dokumentaci prodavajici prfedlozi stavebnimu
uradu, ktery oveéri jeji spravnost a tento doklad stavebniho ufadu pak prokazuje legalnost
stavajiciho stavu prodavané nemovitosti. Pokud se jedna zarover o stavbu, ktera ma byt
zapsana v katastru nemovitosti, ale zapsana tam neni, je tfeba jesté nechat udélat
geometricky plan na zaméfeni obvodu budovy a spole¢né s ovéfenim pasportu stavby
toto nechat zapsat do katastru nemovitosti.

Pozor ovéem na to, Zze tento postup nemuze slouzit k legalizaci jednoznacné
nepovolenych staveb. Pokud se dochovala dokumentace ke stavbé, ale stavajici
fyzicky stav stavby této dokumentaci ovérené stavebnim uradem neodpovida (viz
vySe uvedeny pfiklad tfipatrové stavby, pfestoze méla povolena pouze dvé patra), pak
nezbyva, nez si nechat zpracovat dokumentaci pro povoleni stavby a podat zadost
o dodateéné povoleni stavby. V takovém pfipadé ovSem je tfeba pocitat s tim, Ze
stavebni urad je povinen udélit stavajicimu vlastnikovi pokutu za prestupek. Ten se zde
nemuze zprostit povinnosti uhradit pokutu napfiklad tvrzenim, byt pravdivym, Ze stavbu
v takovém stavu nabyl. Za prestupek odpovida stavajici vlastnik. Zde je vidét, jak je
dalezité pfi koupi nemovitosti skute¢né dbat na to, aby ke stavbé byly pFedlozeny
vSechny dokumenty od stavebniho ufadu. Pravdou je, Ze novy vlastnik by mohl zZadat
pokutu uhrazenou stavebnimu Ufadu po prodavajicim, pfipadné realitnim
zprostfedkovateli jako nahradu Skody, nicméné prvné ji musi stavebnimu ufadu uhradit,
jinak se vystavuje riziku jejiho exekucniho vymahani. Nasledné jeji vymahani po
prodavajicim nebo realitnim zprostfedkovateli je pak az véc druha.

Druhym problémem muze byt, ze dodate¢ného povoleni stavby nemusi byt v nékterych
pfipadech tak jednoduché docilit. Nékdy umisténi stavby odporuje uzemnimu planu,
ktery byva velmi slozité zménit. Nékdy je k dodateCnému povoleni stavby tfeba souhlasu
sousedu (napfiklad kdyz ze zakonnych odstupovych vzdalenosti stavby se sousednimi
stavbami nebo pozemky je tfeba povolit vyjimku) a pokud dotéeny soused souhlas
neudéli, stavebni Ufad stavbu nemulze nechat dodatecné povolit a musi nafidit jeji
odstranéni (Ci lépe feCeno odstranéni jeji nepovolené ¢&asti). Nékdy dodateCnému
povoleni stavby brani zpfisnéni rdznych norem oproti faktickému vzniku nepovolené
stavby, zejména hygienickych nebo pozarnich, kvali kterym bez dalSich stavebnich uprav
neni mozné dodate¢né povolit uzivani prostoru jako napfiklad restaurace, byt se jako
restaurace bez povoleni prostor dosud uzival, coz samo o sobé muze mit v nékterych
pripadech vici vliastnikovi €i provozovateli takového prostoru i trestnépravni nasledky, viz
nedavny tragicky pfipad pozZaru na nezkolaudované zahradce restaurace v Mostu.

Proces dodatecného povoleni stavby rozhodné €asto nebyva pouze formalitou, kterou
stavebni ufad takfka na pockani vyfidi, jak si néktefi prodavajici nékdy mysli nebo jak
ujistuji pfipadné zajemce o koupi nemovitosti. To by si prodavajici mél uvédomit, takze
ve svém zajmu by mél legalitu stavby vyfidit, pokud mozno, nez zatne nemovitost
nabizet k prodeji, nebo tedy akceptovat, ze pokud bude prodavat nemovitost s témito
nedofeSenymi pravnimi vadami, bude to zakonité mit vliv na to, Ze prodejni cena bude
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nizsi. Slozitost a ¢asova narocnost dodateéného povoleni stavby zalezi samoziejmé na
rozsahu nepovolené stavby. Obecné lze ale uvést, Ze i v pfipadé bezproblémového
prubéhu fizeni o dodate€ném povoleni stavby je to se zapocitanim predchozi tvorby
nutné dokumentace pro povoleni stavby ze strany projektantd proces nejméné na ffi
mésice, Castéji spiSe na pul roku a vice. Zalezi také na tom, jaky je pfistup sousedu
k dodate€nému povoleni stavby.

V mnohych pfipadech neni problémem jen absence povoleni stavebniho ufadu, ale téz
presahy staveb na cizi pozemky bez doloziteIného souhlasu téchto sousednich vlastnikd,
coz samo o0 sobé znemoznuje dodateCné povoleni takove stavby. | kdyz je se sousedem
dohoda mozna, mnohdy trva nékolik mésica, nez je vSe formalné vyfeSeno. Sousedé si
musi objednat geometricky plan pro zpfesnéni pribéhu hranic, musi uzavfit dohodu o
zpfesnéni prabéhu hranic, tuto nechat zavkladovat do katastru nemovitosti a az nasledné
muze dojit k dodate€nému povoleni stavby. Pokud se sousednim vlastnikem neni mozna
dohoda, pak ovéem nezbyva nez se vydat dlouhou cestou obanskopravniho soudniho
fizeni smérfujiciho k tomu, aby pfesah stavby na cizi pozemek byl vyfeSen. To je pak
ovSem cesta nikoliv na mésice, ale spiSe na roky.

Zavérem je tedy tfeba apelovat na realitni zprostfedkovatele, aby o této povinnosti - mit
ke stavbé dokumentaci od stavebniho ufadu - védéli. Nutno dodat, Ze v oblasti prodeje
nemovitosti je Casto tato skuteCnost podceriovana ze strany prodavajicich, realitnich
zprostfedkovatell a kupujicich, byt toto podcenéni mize nasledné vést ke znacnym a
slozitym sporim mezi vSemi zuCastnénymi stranami transakce. Zatimco asi malokdo by
pfi koupi automobilu nevyzadoval doklady k vozidlu, u nemovitosti tento poZzadavek prece
jen tak automaticky jesté neni...

Rozdéleni domu na jednotky vs. dohoda o uzivani

V realitni praxi se mizete Casto setkat s domy, které maiji vice samostatné uzivanych
Casti — napfriklad dvé patra, dvé oddélené bytové jednotky nebo pfistavek, kde bydli dalSi
rodina. Na prvni pohled se mize zdat, Ze jde o ,bytovy dim®, ale pravné to Casto tak
neni. Makléf by mél umét rozliSit, zda jde o dim rozdéleny na jednotky podle
ob&anského zakoniku (pfip. po staru podle zakona o vlastnictvi bytl, zak.¢. 72/1994 Sb.,
ktery byl zruSen a naharezn novym ob¢anskym zakonikem - zak.¢. 89/2012 Sb.), nebo o
ddm ve spoluvlastnictvi s dohodou o vyhradnim uzivani ¢asti. Tento rozdil ma zasadni
dopad na prodejnost, financovani a pravni jistotu.

1. Dohoda o uzivani (mezi spoluvlastniky)

Dohoda o vyhradnim uzivani je interni ujednani mezi spoluvlastniky domu, Zze kazdy z
nich bude vyluéné uzivat urCitou konkrétni ¢ast nemovitosti (napf. patro, byt, garaz). V
katastru ale zUstava zapsana jen jedna nemovitost, ktera je ve spoluvlastnictvi — bez
konkrétniho rozdéleni na jednotky.

Vyhody:

- Rychlé, levné, bez zasahu notare a slozité dokumentace.
- Vhodné tam, kde neni zamér jednotky prodavat nebo zatéZovat hypotékou.
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Nevyhody:

- Nelze samostatné prodat konkrétni ¢ast — vzdy jen podil na celku.

- Banky bézné neakceptuji podilové vlastnictvi bez jednotek jako zastavu.

- Dohoda neni zapsana v katastru — neni pravné vymahatelna vidi tretim osobam.

2. Rozdéleni na jednotky (prohlaseni vlastnika)

Prohlaseni vlastnika podle § 1166 Ob&Z je zpusob, jak dim formalné rozdélit na
samostatné jednotky (typicky byty), které budou zapsané v katastru jako samostatné
nemovitosti. Kazdy byt ma pak vlastni list vlastnictvi a je samostatné obchodovatelny.

Co to vyzaduje:

- Dohodu vS§ech spoluvlastniku.

- Vymezeni jednotek (typicky pomoci projektanta nebo znalce).
- Zpracovani prohlaseni vlastnika.

- Vklad do katastru.

Vyhody:

- Jednotky Ize prodavat, darovat, zastavit — jako bézné byty.
- Kupuijici ziskava silné vlastnické pravo — pravni jistotu.

- Moznost vyuzit hypotéku, dotace, pfipadné zalozit SVJ.

Nevyhody:
- Administrativni a Casova narocnost.
- Vy$Si naklady — dokumentace, geometricky plan, poplatky.

Kdy ma rozdéleni na byty smysl|?

Predstavme si typicky pfipad: makléf dostane do nabidky menSi €inzovni dim se &tyfmi
byty. V. domé bydli rizni najemnici, kazdy byt ma vlastni kuchyn, koupelnu a méfice
energii. Majitel chce diim prodat jako celek. Otazka zni: Mize se vyplatit dam rozdélit na
byty a prodavat po jednotlivych jednotkach?

Ve vétsSiné pfipadl ano. Davod je jednoduchy — soucet cen jednotlivych bytd byva vyssi
nez cena celého domu jako jedné nemovitosti.

Doporuc¢eni pro maklére

- Pokud dim obsahuje vice oddélenych bytli a neni rozdélen na jednotky, doporucte
klientovi zvazit jejich vymezeni.

- Pomozte klientovi zhodnotit situaci: naklady vs. pfinosy.

- Uvédomte si, Zze dim bez jednotek nelze prodavat ,po bytech® — pravné vzdy jen podil.

- Pokud to klient odmitne, budte opatrni pfi inzerci — neuvadéjte, Ze se jedna o
samostatné byty, pokud jimi pravné nejsou.

Makléf, ktery chape rozdil mezi spoluvlastnictvim s dohodou o uZivani a domem
rozdélenym na jednotky, jisté nebude vyjimkou. Tento rozdil chape kazdy, kdo ma vazanou
zivost na realitni zprostfedkovani. Vyhodou ale mize byt, pokud umi makléf pfemyslet
ekonomicky a pokud jen nechce ,otrocky“ plnit zadani svého klienta — prodavajiciho. Pak
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muZze klientovi pomoci nejen prodat, ale i strategicky maximalizovat hodnotu nemovitosti. A
teprve pak se znalost pravniho pozadi stava skuteCnou konkurencni vyhodou, za kterou
prodavajici jisté radi zaplati minimalné obvyklou provizi 5%.

Bydleni v Praze - jak rostou ceny novych a starSich byta?

Trh s bydlenim v Praze proSel v poslednich tfech letech vyraznymi zménami. Po
prudkém rustu cen v roce 2022 nasledoval pokles, ktery se v roce 2023 stabilizoval. Nyni
vSak sledujeme opétovné zdrazovani u vSech typl bytd — v lednu 2025 cenovky
novostaveb dosahly v hlavnim mésté 160.000 K&/m2. Jak se vyvijely ceny napfic
jednotlivymi kategoriemi a co to znamena pro budouci kupce?

Novostavby: Ceny opét rostou

Novostavby, tedy byty do 5 let od kolaudace, dosahly svého cenového maxima v roce
2022, kdy se primérna cena vySplhala na 147.000 K&/m?2. Poté nasledoval propad a na
zacCatku roku 2023 ceny klesly na 127.000 K&/m?2. Od té doby ale opét stabilné rostou, v
prubéhu roku 2024 se pohybovaly mezi 130 a 138.000 K&/m?2. Data z ledna 2025 ale
ukazuji, Ze cenovky za m? dosahly 160.000 K¢.

Vsechny konstrukce Prumér cen za m2

Praha

150 tis.

< 120 tis 121tis. 121 tis
S,

Prumér cen za m2 v K¢ (Tisice)
B
P

atr 1 atr2 Qtr3 Qra a1 Qtr2 ars Qtr4 atr 1 a2 a3 ar4 Qtr 1
: 2 2024 02

Ctvrtleti
Voluo Kategorie stafi 2 @ Novostavba (do 5 let) » Novostavba starsi (6-20 let) @ Starsi t°p|ak‘pro

Novostavby maji vyhodu v tom, Ze jsou okamzité pfipravené k nastéhovani. VSe je nové
a kolaudované, tudiz obvykle bez nutnosti rozsahlych oprav. Aktualni trzni cena byva
vySSi, protoze nemovitost Iépe odrazi aktualni trzni podminky.

Developerské projekty: Ceny ovliviiuje ¢asovy odstup

Developerské projekty se od novostaveb liSi pfedevsim tim, Ze jejich prodejni cena se
sjednava 1 az 3 roky pfed dokonCenim stavby. Do katastru se vS8ak zapisuji az po
kolaudaci. Vysledné statistiky tak ¢asto neodrazeji aktualni trzni trendy, ale spiSe dohodu
z minulosti. V roce 2022 se developerské byty prodavaly az za 145.000 K&/m?, ale
primérné ceny zapsané v katastru dosahovaly ¢astky 114.000 K&/m?2. Tento rozdil vznikl
pravé kvuli zpozdéni v zapisech, do katastru se zapisuji az dokon€ené byty, a to nékdy i
nékolik let po sjednani kupni smlouvy.
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Ceny developerskych byt rostly az do poloviny roku 2024. Tehdy se totiz do statistik
dostavaly byty, které lidé kupovali v letech 2021 a 2022, kdy byly ceny vysSi. Od poloviny
roku 2024 se rlst zastavil a v nasledujicich mésicich zaCaly ceny mirné klesat. V
soucCasnosti se byty prodavaji primérné za 143.000 K&/m?2. Pokles souvisi s tim, Zze do
statistik se nyni dostavaji i transakce, které byly uzavieny po roce 2022, kdy se byty
prodavaly levnéji.

Vsechny konstrukce Pramér cen za m2
Praha
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valuo Kategorie stafi 2 ® Developerské projekty @ Novostavba (do 5 let) @ Novostavba starsi (6-20 let) @ Starsi toplak.pro

Developerskeé projekty Casto lakaji kupujici na modernéjSi technicky stav a nizsi riziko
rozsahlych oprav v blizké budoucnosti. Rozvody a vybaveni jsou vétSinou novée, a proto
nehrozi nutnost brzkych rekonstrukci, jako je vyména stoupacek nebo stfechy. Vyhodou
muze byt i lepSi energeticka bilance, coz znamena nizSi naklady na provoz domacnosti.
Cena bytu se stanovuje dopfedu, obvykle 1 az 3 roky pfed dokon&enim, a kupujici musi
pocitat s tim, Ze se nastéhuje az po kolaudaci.

MladsSi zastavba: Rozumny kompromis mezi kvalitou a dostupnosti

Byty postavené v poslednich 6 az 20 letech pfedstavuji kompromis mezi novostavbami a
starSimi nemovitostmi. Technicky stav byva stale velmi dobry, ale jejich pofizeni je
obvykle vyhodnéjsi nez u novostaveb. V roce 2022 dosahla primérna cena téchto bytu
vrcholu, kdy se vySplhala na 124.000 K&/m?2. O rok pozdé&ji doSlo k mirnému poklesu a
ceny stabilizovaly v rozmezi 117.000 az 120.000 K&/m?. Od roku 2024 vS8ak sledujeme
opétovny narust, ktery na zacatku letoSniho roku dosahl 134.000 K&/m?2.

Vsechny konstrukce Prameér cen za m2
Praha
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Byty postavené v poslednich dvou dekadach maji oproti starSim nemovitostem nékolik
vyhod. Technicky stav budov byva stale velmi dobry, rozvody i vybaveni jsou modernéjsi
a méné opotiebované. Interiéry sice mohou vyzadovat drobné upravy, ale vétSinou nejde
0 naro¢né renovace. Modernéjsi stavby mivaji lepsi tepelnou izolaci, kvalitnéjSi okna a
nizsi naklady na vytapéni.

StarsSi byty: Prilezitost pro ty, ktefi se neboji renovace

Starsi byty, postavené prfed vice nez 20 lety, patfi mezi nemovitosti s nejvétSi cenovou
kolisavosti. V obdobi slabSi poptavky jejich hodnota Casto klesa vyraznéji nez u
novéjSich bytd, naopak pfi zvySeném zajmu muze rychle rist. V roce 2022 se primérna
cena starSich bytl pohybovala kolem 110.000 K&/m2 O rok pozdéji, kdy poptavka
oslabila, doslo k poklesu na 100.000 K&/m?2. Na zacatku roku 2025 ale cena opét vzrostla
na 122.000 K&/m2.

Klic¢ovym faktorem ovliviujicim hodnotu téchto bytl je jejich aktualni stav. Star§i domy
mohou vyzadovat rozsahlejSi opravy, jako je vyména rozvodu, elektroinstalace, oken
nebo rekonstrukce fasady. Pokud vSak dum prosel revitalizaci, napfiklad zateplenim
nebo vyménou vytahu, muze si svou hodnotu udrzet nebo ji dokonce zvysit.

Vyznamnou roli hraje také lokalita. Starsi byty se ¢asto nachazeji v centralnich ¢astech
mést s dobrou ob¢anskou vybavenosti a dostupnosti MHD. Energeticka naro¢nost téchto
bytl zavisi na tom, zda dim prosel modernizaci. Prestoze starsi byty mohou vyzadovat
vySSi vstupni investice na rekonstrukce, nabizeji potencial ke zvySeni hodnoty a Casto i
moznost vytvofit si bydleni pfesné podle vlastnich pfedstav.

Jaké byty se v Praze nejcastéji prodavaji? Data za obdobi 2022 do soucasnosti
ukazuji, ze polovinu vS8ech prodeju tvori starSi byty. Developerské projekty predstavuiji
29%, novostavby do 5 let pak 7% a mladsi zastavba tvofi 14%.

jednotka Pocet prodejﬁ Vsechny konstrukce
Praha

Véetné developerské projekty

Developerské projekty 29%

I I Novostavba starsi (6-20 let)

14%

~ Novostavba (do 5 let) 7%

Starsi @ Developerské projekty ® Novostavba stari (6-20 let) @ Novostavba (do 5 let)

ROK
2022

2025

Starsi 50%

V celorepublikovém méfitku je podil starSich bytd jesté vyssi, a to 64%. Praha ma tedy
vySSi zastoupeni novéjSich nemovitosti nez zbytek Ceské republiky.
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Gaudens

jednotka Pocet prodeja Vsechny konstrukce
CR

Véetné developerské projekty

Developerské projekty 21%

Novostavba starsi (6-20 let)
9%

Starsi 64% Novostavba (do 5 let) 5%
ROK
2022

2025

® Starsi @ Developerské projekty ® Novostavba starsi (6-20 let) ® Novostavba (do 5 let)

Po vyrazném propadu v roce 2022 a nasledné stabilizaci o rok pozdéji, nyni prazsky trh s
byty opét zaznamenava rust napfi¢ vSemi kategoriemi. Nejvétsi narast sledujeme u
novostaveb a developerskych projektd, starsi byty zdrazuji pozvolnéji.

Kazdy typ bydleni ma své specifické vyhody. Novostavby nabizeji komfort okamzitého
bydleni a jistotu technického stavu. Developerské projekty zase moznost lepSich
podminek, ale za cenu delSiho Cekani. MladSi zastavba pfedstavuje kompromis mezi
kvalitou a cenovou dostupnosti. StarSi byty mohou byt vyhodné pfedevsim v lokalitach,
kde planujete investovat do rekonstrukci.

Interaktivni cenova mapa najmu na strankach Ministerstva financi

Na strankach Ministerstva financi CR www.mfcr.cz je k dispozici cenova mapa
najemného, ktera poskytuje odhad vySe najemného v obcich a katastralnich uzemich
Ceské republiky. Tuto cenovou mapu zpracovava Ministerstvo financi 4x roéné. Vystupy
jsou prezentovany ve formé tabulky a dvou interaktivnich map.

Najemné a kategorie bytd: Cenova mapa obsahuje Udaje o minimalni, maximalni a
medianové hodnoté najemného v dané oblasti. Hodnoty vychazeji z trznich nabidek a
jsou upraveny tak, aby odraZely najemné prepoétené na 1 m? pro nezafizeny bytu bez
balkonu, terasy, bez garaze nebo jiného stani automobilu. Mapa najemného je spoctena
pouze z téch bytl, které jsou minimalné v dobrém technickém stavu nebo ve velmi
dobrém stavu u novostaveb. Cenova mapa zobrazuje najmy byt &tyr dispozic, a to od
1+kk i 1+1 aZ po 4+kk, resp. 4+1.

365 naborovych aktivit - kazdy den jedna akce k uspéchu

V dnedni dynamické dobé, kdy se konkurence v realitnim trhu neustale zvySuje, je
uspéch makléfe stale vice vazan na schopnost oslovit nové talenty, zakazniky a
obchodni partnery. Kdyz si vdak uvédomime, Ze nabor neni jen o nahodném kontaktu ¢i
Cekani na vhodnou prilezitost, ale o systematickém pfistupu, stava se z né& mocny
nastroj, ktery pfispiva k dlouhodobému riistu a udrzitelnosti byznysu.
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Proc je nabor tak dulezity?

Uspé&sny realitni makléf dnes jiz nem(iZze spoléhat pouze na své dosavadni kontakty a
dovednosti. Zasadni roli hraje schopnost neustéle rozSifovat své portfolio klientl a
budovat si kvalitni sit spolupracovniku. Pravé proto je kliCové vénovat se naborovym
aktivitam systematicky a pravidelné. Pfi spravné nastaveném planu muzete nejen zvysit
pocCet oslovenych potencialnich klientl, ale také si vybudovat reputaci profesionala, ktery
ma jasno v tom, co a jak déla.

Systematicky pfistup znamena mit pfedem pfipravenou strategii, védét, kdy a jak oslovit
spravneé lidi, a predevSim - umét méfit a analyzovat vysledky. Tento pfistup nejenze
pomaha efektivné planovat a Fidit aktivity, ale zaroven pfispiva ke zvySeni sebevédomi a
profesni jistoty.

AkEni plan - cesta ke konzistentnim vysledkim

Mnoho makléfi se Casto ocita v pasti kazdodennich rutinnich €innosti, kdy nabor pusobi
jako dodateCna, ,nezbytna“ Cinnost, kterou je tfeba zafadit mezi ostatni ukoly.
Skutecnosti je, Ze pravé diky pravidelnému a promysSlenému naboru si makléf vybuduje
silnou sit’ kontaktud, ktera se postupné stane zakladem pro budouci obchodni uspéchy.

AkeEni plan by mél obsahovat nasledujici kroky:

1. Pfiprava: Zacnéte tim, Ze si ujasnite, koho chcete oslovit. Vymezte si idealni
profil - at uz jde o makléfe, ktefi mohou doplnit vas tym, nebo o klienty, ktefi
hledaji profesionalni pfistup. Zkontrolujte a aktualizujte své online profily a
marketingové materialy, aby pUsobily konzistentné a profesionalné.

2. Osloveni: Vyuzivejte rizné kanaly - od socialnich siti, pfes osobni doporuceni
az po networking na odbornych akcich. Osobni pfistup a konkrétni oslovovani
pfinasi daleko lepSi vysledky nez masoveé rozesilani generickych zprav.

3. Follow-up: Necekejte, Zze prvni kontakt vzdy pfinese kyzeny efekt. Pravidelné si
nastavujte pfipominky a sledujte reakce. Méjte pfipravené nastroje pro dalSi
komunikaci - at uz jde o automatizované e-mailové Sablony nebo jednoduché
telefonaty, které pomohou udrzet kontakt a postupné budovat duveéru.

4. Vyhodnoceni: Kazdy krok méfte a analyzujte. Zjistéte, co funguje a co je
potfeba zlepsit. Pravidelné vyhodnocovani vysledklli vam umozni optimalizovat
cely proces a neustale se posouvat kupfedu.

Pravé tento akéni plan je kliCovym pilifem uspéSného naboru. Jeho zavedenim si
zajistite nejen stabilni rust, ale také lepsi predstavu o tom, jakym zpusobem oslovit a
udrzet si ty spravné lidi.

K uspésSnému naboru je ale zapotfebi nejen strategie, ale i praktické nastroje, které vam
usnadni praci. V dnesni dobé mame k dispozici fadu modernich feseni, jako jsou CRM
systémy, automatizované e-mailové nastroje Ci specializované aplikace pro spravu
kontaktU.
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A ted pozor!

Bonusovy e-book - 365 naborovych aktivit

Abychom vam pomohli s implementaci naborovych aktivit do praxe, pfipravili jsme
specialni bonus pro ¢tenare fleSe! K tomuto Cislu obdrzite e-book ,365 naborovych aktivit
pro realitni makléfe®. Tento e-book obsahuje jeden tip na kazdy den v roce, ktery vam
pomuze udrzet si pravidelny kontakt se svou sférou vlivu a postupné tak budovat kvalitni
referen¢ni byznys.

E-book nabizi inspiraci na kazdy den: At uz hledate nové napady, jak oslovit
potencialniho klienta, nebo jak zlepSit follow-up, zde najdete praktické tipy. Tento
material je idealni pro ty, ktefi chtéji svuj pfistup k naboru posunout na novou uroven a
mit vZdy po ruce inspiraci, jak pracovat efektivné a profesionalné.

Nabor neni jen o hledani novych obchodnich pfilezitosti - je to cesta, jak si vybudovat
silnou, stabilni a profesionalni sit. Sit, ktera vam bude slouZit jako opora v kazdé situaci.
V dnedni dobé uz nejde jen o jednorazové uspéchy, ale o dlouhodoby a udrzitelny rust.
Pravé systematicky pfistup k naboru - podpofeny modernimi nastroji, ovéfenymi postupy
a osobnim nasazenim - mize znamenat rozdil mezi makléfem, ktery pfeziva, a tim, ktery
skute€né roste a inspiruje své okoli.

Cim diive zadnete nabor vnimat jako b&Znou soudast své pracovni rutiny, tim dfive
uvidite vysledky. Uspéch nepfichazi pfes noc. Ale pravidelnost, disciplina a ochota
zkouSet nové cesty vam pomohou postavit pevné zaklady pro budoucnost.

Necekejte na idealni chvili nebo dokonalé podminky - zaénéte ted’ hned.

Mozna vam hned prvni aktivita z e-booku pfinese novy kontakt. Mozna vas pata pfivede
k makléfi, ktery zméni vas tym. A mozna desata otevie dvefe ke spolupraci, o jaké jste
ani neuvazovali...

Pokud se chcete dozvédét vice o konkrétnich aktivitach a strategiich, které vam
pomohou rist, nezapomernite si peclivé procist bonusovy e-book ,365 naborovych aktivit®,
ktery mate jako darek k tomuto dubnovému Cislu. Vérte, Ze i malé kroky - pokud jsou
pravidelné a promyslené - mohou vést k velkym uspéchum.

,KdyZ jsem tento e-book pripravoval, mel jsem na paméti predevsim jedno: pomoci
makléfam, ktefi to chtéji délat poctivé a dlouhodobé. Vim, jak naro¢ny umi realitni byznys
byt - ale také vim, jak obrovské pfilezitosti nabizi tém, ktefi se nevzdavaji, pracuji
systematicky a hledaji nové cesty.

365 aktivit neni o tom, abyste kazdy den bez vyjimky spinili jednu. Je to o tom, mit kazdy
den z Ceho vybirat. O tom, Ze kdyZ pfijde volny den nebo klidnéjsi obdobi, vite, kam
sahnout pro inspiraci. A o tom, Ze s kazdou akci rostete - jako odbornik, jako znacka i
Jako Clovék.
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Budu moc rad, kdyz pro vas tento soupis moznych aktivit bude vic nez jen pracovni
pomtuckou - tfeba jako impuls k vlastnimu napadu, zméné rutiny nebo znovunastartovani
energie. A pokud vam pomuze ziskat jedinou zakazku navic, splnil svdj ucel.

Drzim vam palce, at vam vase realitni cesta pfinasi nejen vysledky, ale i radost.
A ted uz nevahejte - otevrete e-book, vyberte prvni aktivitu a pustte se do akce. Vysledky

pfijdou tém, kteri nezdstavaji stat na misté.*
Petr Pavli¢ek, autor eBooku

v v s

Kalendar nejblizsich realitnich a manazerskych kurzi

Umaéla inteligence v realitni praxi, jednodenni kurz - pokrocilé strategie a automatizace
pro zkusené (s Al) makléfe, Praha 17.4. www.gaudens.cz/Al-pokrocili

Manazerska akademie - Ctyfdenni komplexni kurz pro majitele realitnich kancelafi a
manazery realitnich tymu, Praha 9-10.4. a 22-23.4. www.gaudens.cz/manazerRK

Realitni akademie, tfidenni kurz - nabor nemovitosti a budovani referenéniho byznysu,
prodej a koncepty prodej, prodejni techniky, Brno 13-15.5. www.gaudens.cz/akademie

Realitni akademie, tfidenni kurz - nabor nemovitosti a budovani referenéniho byznysu,
prodej a koncepty prodej, prodejni techniky, Praha 20-22.5. www.gaudens.cz/akademie

Umeéla inteligence v praxi maklére a RK, dvoudenni kurz pro realitni makléfe, ktefi se

s moznostmi Al teprve seznamuiji, Praha 4-5.6. www.gaudens.cz/Al-makler
Jak resit nejCastéjsi problémy se stavbami a dokumentaci pri prodeji nemovitosti,
Brno 11.6., Praha 12.6. www.gaudens.cz/nsz-legalizace
Pravo a nemovitosti v realitni praxi, Praha 18.6. www.gaudens.cz/pravo

Jak koupit investi¢ni byt na hypotéku, Praha 19.6. www.gaudens.cz/investice-RK

Pro pozZadavky na individualni kurzy nebo konzultace nas kontaktujte na info@gaudens.cz.

| Védéli jste, ze vroce 2025 spoleCné s Vami slavime jiz
- 29 let od zaloZeni Realitni akademie Gaudens?

Dékujeme za dlveéru.

Tento REALITNI FLASH je zpracovan v souladu s pravnimi predpisy, soudnimi a spravnimi rozhodnutimi a
verejné znamymi nazory odborné pravni vefejnosti, platnymi ke dni uvefejnéni daného dilu. Obsah materialu
je odbornym pravnim nazorem autoru a jako takovy neni pravné zavazny. V8echna prava vyhrazena.
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