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REALITNI FLASH

Mésicnik pro realitni kancelafe a samostatné podnikajici maklére
Obsah ro¢nik 2025 a 2024

e Leden 2025: Zmény pfi aukcich nemovitosti a soutézich o nejvyssi nabidku od
1.1.2025; Trendy bydleni v CR, analyza trhu pro obdobi 2022-2024; Aktualni stav
digitalizace stavebniho Fizeni; FAU aktualizoval metodicky pokyn pro kopirovani
ob&anek; Zmény v oznamovani kontaktni osoby na FAU; PFehled nejdilezitgjsich
danovych, pracovné-pravnich a mzdovych zmén od 1.1.2025; ZamysSleni, jaka
nebezpedi skryvaji mnohé manualy prace v realitach; Dotaznik pro realitni makléfe
aneb odhalte (skryté) moznosti vasich makléri

« Unor 2025: Rizika pfi predéasném predani nemovitosti; Zména vlastnika pronajatého
bytu a predplaceny najem; Pozemky nespojené s vlastnictvim jednotky; Pravnické
osoby mohou Zadat zadostiu€inéni za zasah do dobré povésti; Dohody o provedeni
prace - pravidla pro U&ast na pojisténi; Opravdu poloving Cechd hrozi sankce az 400
tis.KE za chybéjici plany?; Zamysleni, pro¢ néktefi klienti nechtéji prodavat pfes realitni
kancelar; Zprostfedkovatelska smlouva o vyhradnim poskytovani realitnich sluzeb -
vzor; Paragrafova €ast realitniho zakona tykajici se zprostfedkovatelskych smluv

o Brezen 2025: Jednostranné zvySovani najemného u najmu bytu; Je nutny souhlas
vlastnika s uZivanim vefejné cesty - uCelové komunikace?; Zajimavosti a katastr
nemovitosti; Stanovisko FAU ohledné sdileni informaci vramci finanéni skupiny;
Oznameni kontaktni osoby na FAU - odpovédi na 3 dilezité otazky; Doporuena Uprava
v rezervacni smlouvé; Zamysleni, pro€ si prodavajici pfi prodeji vybrali pravé vas

o Duben 2025: Ceska obchodni inspekce a realitni &innost; Vady nemovitosti tykajici se
rozporu se stavebnim pravem; Rozdéleni domu na jednotky vs. dohoda o uzivani;
Bydleni v Praze - jak rostou ceny novych a starSich bytl; Interaktivni cenova mapa
najmu na strankach Ministerstva financi; 365 naborovych aktivit - kazdy den jedna akce

o Kvéten 2025: Sprava spoluvlastnéné nemovitosti; Vystéhovani najemnika bude
snazs8i - notarsky zapis je znovu exekucnim titulem; DPH a stavebni pozemky -
zmény od 1.7.2025 a 6 nejCastéjSich modelovych situaci z praxe; Bytovy trh pod
lupou - vyvoj cen a trendy prodeje bytl; Drobné stavby - rozdil mezi katastralnim a
stavebnim zakonem; Drobné a jednoduché stavby podle stavebniho zakona -
pfiklady a definice; Jak feSit nesoulad mezi stavebni dokumentaci a skute€nym
stavem prodavaného bytu; Co v8echno najdeme na strankach FAU se vztahem
k realitni Cinnosti; Pro¢ nékteré realitni kancelafe rostou - a jiné stagnuji

o Cerven 2025: TF ddleZité zmény v oblasti bytového najmu; Kdyz si &len SVJ
.pristavi“ pokoj - co stim muze spoleCenstvi délat; Katastr pod lupou - pravni i
praktické dopady zmén; Koncesionarské poplatky od kvétna 2025 ve vztahu
k realitnimu zprostfedkovani; Elektromobilita a nové stavby - kdy je nutné pocitat
s dobijecimi stanicemi; Podceriovat hodnotu nemovitosti pfi pojisténi se nevyplaci;
Flexinovela zakoniku prace uc€inna od 1.6.2025; Nabor zakazek, ktery si
nenaplanujete v kancelafi - a pfitom funguje

« Cervenec 2025: Zmény v DPH od 1.7.2025 se vztahem k nemovitostem; Nova
pravidla pro vypocet podlahoveé plochy - pozor pfi prodeji novostaveb; Nemovitost a
bitcoin - klidné i v Cesku; Nafizeni odstranéni &erné stavby aneb kdyZ vyjimka
potvrzuje pravidlo; Zjistovani skuteéného maijitele - nové pokyny FAU; Musi makléf
feSit AML kontrolu klienta, kdyz prodava nemovitost obce?; Kradez neznamena
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automaticky pojistné pInéni - co musi makléf védét; Povinna registrace u CT a CRo;
Zamysleni, které zakazky jsou pro realitni zprostfedkovatele nejvice ziskové

e Srpen 2025: Narodni geoportal uzemniho planovani; Vefejné pfistupna ucelova
komunikace a jeji znaky; Pojmy, na které si musi dat makléf pozor; Moderace
smluvni pokuty; Makléf jako influencer - pfilezitost i pravni minové pole; Kryje pfi
nehodé pojistka i klienta, kterého makléf veze v auté?; Zamysleni, pro¢ realitni
makléf nema vozit zajemce na prohlidku; Interni smérnice RK - Preprava klientl
makléfu; Hodinova sazba makléfe - a pro€ si o ni fict bez omluvy

o Zafi 2025: |dentifikace klienta na dalku - FAU potvrdil jednoduchy a legalni postup;
Pfiméfena sleva z kupni ceny - novy pohled Nejvyssiho soudu; Vypovéd podnajmu
bytu o€ima judikatury; Limity rozhodovani ve spole€enstvi vlastnik(i jednotek;
Inzerovana vs. skuteCna cena nemovitosti - statistiky za posledni obdobi;
Kombinovana stavba opérné zdi podle NSZ; Jak na AML kontrolu klienta z fad
ambasad a diplomat(; FAU vydal metodicky pokyn ohledn& SVZ a hodnoceni rizik;
Ovlivnéte okamziky, které rozhodnou, zda si klient vybere vas - nebo konkurenci

o Rijen 2025: Kdy (a jak) se mohou sousedi zbavit problémového vlastnika bytu;
Elektronické podpisy - pravni sila ve svétle judikatury; Verfejné pfistupna cesta pres
soukromy pozemek - vlastnictvi vs. vefejny zajem; Vymaz exekutorského zastavniho
prava z katastru - smutna realitni praxe; Historické pravo stavby - stary institut
s mimoradnou aktualnosti; Najem statnich pozemkd podle nové vyhlasky SPU; Praha
transparentni - mésto otevira data o svém majetku a najemnich smlouvach; FAU
méni pohled na transakce s vysoce rizikovymi zemémi; Pozastaveni vykonu spravy
ciziho majetku u péti advokatl; Abyste ziskali kazdého klienta (zakazku) - dfive, nez
otevrete pusu

e Listopad 2025: Kdo plati za staré zavazky pfi pfevodu (prodeji) bytu; Prevod
nemovité véci - kdy smlouva nestaci; Dobrovérny nabyvatel: kdy ,staci“ véfit katastru;
Zmény zastavniho prava uz nejsou tabu - CUZK méni dlouholetou praxi; Rodinna
domacnost: kdyz i nevlastnik maze zastavit prodej; Nové povinnosti pfi zaméstnavani
cizincl: pozor na pojem ,neohlaseni prace“; Advokati mohou nové ovéfovat pravost
elektronickych podpisti; Kdy a pro¢ uvazovat o pfechodu z OSVC na obchodni

spole¢nost; Zamysleni na téma: maklér jako privodce, ne prosebnik

e Prosinec 2025: ZruSeni trvalého pobytu v prodavané nemovitosti; Jak na jednostranné
zvySeni najemného; Bézna udrzba a drobné opravy: zmény pro najemni byty od
1.1.2026; Flipovani podild neni nemravné: zavér nejvyssiho soudu; ESK uz nebude
vefejna - co se meéni pro realitni zprostfedkovatele; NejcastéjSi chyby v kupnich
smlouvach; Legalizace podpisu u osob, které nemohou Cist nebo psat; Nové limity pro
investiéni hypotéky: co se méni od 1.4.2026; Nova pravidla pro posuzovani
uvéruschopnosti; Airbnb v pronajatém byté: kdy jde o hrubé poruSeni povinnosti
najemce; Bytovy trh ve 3Q/2025: ceny rostou a rozdily mezi regiony se prohlubuji;
Kazdy tyden trochu jiny - profesni rlst jako proces

e Leden 2024: Dan z dosud nezaplaceného najmu; Trojstranna smlouva vs. ffi
uCastnici; Energeticka vécna bfemena; Struny pfehled danovych zmén pro rok
2024; Malé zamysleni tykajici se ukolniku prodeje

e Unor 2024: Cerna a neopravnéna stavba podle nového stavebniho zékona;
Historicka stavba a jeji legalizace, resp. dva dullezité roky 1976 a 2007; Malé
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zamySleni, co ma nejvétsi vliv na to, zda nabranou zakazku prodate; Pét zakladnich
konceptl prodeje; Vzory dohod: O upravé prodejni ceny a O ukon&eni spoluprace

o Brezen 2024: PENB - prikaz energetické narocCnosti budovy; Odpovédnost za
8kodu, pokud v pronajatém byté praskne vodovodni ventil; Bezpe€nost advokatnich
Uschov pfi realitnich obchodech; Vzory pro RK: Zadost o Uschovu penéznich
prostfedk( a Evidence uschov; Dochazi k oziveni realitniho trhu? Zamysleni, proc je
s prodavajicimi vzdy takovy boj o prodejni cenu

o Duben 2024: Bytové spoluvlastnictvi a zména jednotek; Vybrana stanoviska
Finanéniho analytického ufadu; AML manual a vzorova dokumentace pro realitni
zprostfedkovatele; Co jsou notafské zapisy se svolenim k vykonatelnsti?; Vypovéd
najmu v pfipadé uzivani bytu ke kratkodobym pronajmdam; Zamysleni, pro¢ by méli
prodavajici realizovat makléfovo doporuceni ohledné prodeje

o Kvéten 2024: Stavby a jeji doklady a jak postupovat, pokud pfi prodeji stavebni
dokumentace chybi; Stanovisko pojistoven k pInéni z realitni pojistky; Kdyz si chcete
sepsat zavét sami; Statutarni mésta; Navrh vyhlasky k digitalizaci NSZ; Novela AML
zakona ucinna od 1.5.2024; Co by mohla (méla) obsahovat makléfova slozka Zakazka

o Cerven 2024: K nékterym zmé&nam podle nového stavebniho zakona; Stavba jinak
ve skutecnosti a jinak na KN; Lze odstoupit od najemni smlouvy?; Pro¢ neplatci DPH
odvadeéji DPH z reklamy na Facebooku a Google?; Seznam listin o manzelském
majetkovém rezimu; Tip, jak na argumentaci trzni ceny pfi naborovém jednani

o Cervenec 2024: Mize pronajimatel prerusit neplaticimu najemci dodavky sluzeb?;
Portal stavebnika - novinka spusténa v souvislosti s plnou uc€innosti NSZ; Zmény pro
RK u zaméstnavani "dohodard" od 1.7.2024; V dohlednu (?) nova moznost pro
vystéhovani neplaticiho najemnika; Zuzeni spole¢ného jméni manzelu a realitni
obchod; DalSi provadéci predpisy k novému stavebnimu zakonu; Aktualizovany
seznam vysoce rizikovych tfetich zemi z pohledu AML zakona; Oznameni kontaktni
osoby na FAU - vzor; Whistleblowing po roce uéinnosti a souvisejici povinnosti pro
RK; Zajimava novinka na katastru ohledné dalkového pofizovani LV; Tip, jak uspésné
argumentovat odpovidajici (nepodbizivou) provizi

e Srpen 2024: K pravu tfetich osob uzivat sluzebnost cesty a stezky; Ruzné druhy
najmu a jejich ukonc€eni; K obrané proti kolaudanimu rozhodnuti (souhlasu) ve
svétle NSZ; Duplicitni zapis vlastnictvi v katastru nemovitosti; Néco malo o darovaci
smlouvé; Zamysleni, pro¢ néktefi makléfi prodavaji na méné prodejnich prohlidek;
Objednavka realitnich sluzeb pfi zprostfedkovani koupé - placena poptavka, vzor

e Zafi 2024: Anuita a druzstevni byt; Dohoda o pfevodu druzZstevniho podilu v bytovém
druzstvu - vzor; Dohoda o finanCnim vypofadani v souvislosti s pfevodem
druzstevniho bytu - vzor; Starosta obce a jeho pravomoci; Konec kolkl je za dvefmi;
Realitni marketing a dané; Zmény v dalkovém nahlizeni do katastru; Zamysleni, pro¢
se néktefi makléfi pravidelné potkavaji se svymi prodavajicimi

« Rijen 2024: Doba elektronicka a katastr nemovitosti; Nova pravni Uprava umozriujici
vystéhovani problémovych najemnikld; Obrana proti pozbyti prava k nemovitosti na
zakladé nepoctivé smlouvy; Odpovédnost za Skodu zpusobenou padem budovy nebo
jeji Casti; Dohoda o vyporadani spoluvlastnictvi; Pou€eni prodavajiciho ohledné
projektové dokumentace podle NSZ - vzor; FAU aktualizoval metodicky pokyn
ohledné kontroly klienta; Co pfesné prodavajici pozaduji po makléfich?; Smlouva o
vyhradnim zprostfedkovani - vzor
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o Listopad 2024: Néktera specifika bytového najmu; Exekucni pfikaz k provedeni
exekuce pfikazanim jiné penézité pohledavky a najem; Pfedmanzelska smlouva a
manzelsky majetkovy rezim; Ufedné ovéfené preklady, apostila a superlegalizace;
Bude legalizace Cerné stavby podle NSZ opravdu tézsi?; Vyvoj cen nemovitosti;
Zmény v nabyvani vlastnického prava k zemédeélské pudé od 1.7.2024; Kdyz byste
poptavajicim pfi koupi uSeffili, mohli by vam za to zaplatit?; Zprostfedkovatelska
smlouva o zprostfedkovani koupé - vzor

e Prosinec 2024: Uméla inteligence - nastroj, ktery mize zménit praci i zivot maklére;
Mimofadné vydrzeni - terminologie a dokazovani; Trestni odpovédnost najemce v
pfipadé nevyklizeni bytu; Vypovéd najmu bytu pro neplaceni najemného - vzor; Maji
vlastnici obranu proti nevyzadanym nabidkam na odkup/vykup?; Musi se i realitni
makléfi registrovat u RRTV?; Stanovisko FAU k identifikaci nezletilych osob;
Zamysleni na téma: Také na konci roku bilancujete?

PODPORA PRO REALITNI KANCELARE A SAMOSTATNE PODNIKAJICi MAKLERE NA
www.gaudens.cz

Védeéli jste, ze v roce 2026 spole¢né s Vami slavime jiz
30 let od zalozeni Realitni akademie Gaudens?

Dékujeme za duveéru.
: ofz0]
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