REALITNi FLASH

Mésicnik pro realitni kancelafe a samostatné makléfe
Roé¢nik 2026, obdobi leden - listopad

% Ustni zmény pisemnych smluv - kdy je zmé&na platna i bez pisemného dodatku
+» Vzor Dodatku ke zprostfedkovatelské smlouvé o upravé prodejni ceny

+ Vzdani se prava z vadného plnéni neni kapitulace, ale vyvazena dohoda

+ Vada = sleva? Ano, ale pfiméfrené

+ Realné rozdéleni nemovitosti jako zplsob vyporadani SJ (dfive SIM)

«» PFistup k nemovitosti pfes cizi pozemek: kdy se Ize spolehnout na soud

« Uzivani prostoru nad pozemkem tfeti osobou - co to znamena pro vlastniky
«» Smluvni pokuta - kdy chrani a kdy ne

+ Hypotecni sazby ke konci roku 2025: stagnace pod 5 procenty

+« Jistota najmu a role statu: co se méni v ngjemnim bydleni

% Pocet dluznikd na najemném meziro¢né vyrazné klesl

+ Digitalizace stavebniho fizeni se odsouva do roku 2030

< Souhrn dafiovych a mzdovych novinek od ledna 2026

+ Co makléfum skutec¢né vydélava penize (a proc€ to nezacina u inzeratu)

+ Makléf jako odbornik: pro€ prodavajici hleda nékoho jako advokata

Unor:
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DPH u nemovitosti: Finan¢ni sprava konecné vydala oficialni vyklad

X3

S

ZruSeni bytového spoluvlastnictvi: soud uz nebude ,kryt“ nefunkéni stav

.0

Drony v realitni praxi: kde kon€i hracka a zacina pravni odpovédnost

*,

X3

8

Naledi pfed domy: kdo odpovida za urazy a Skody?

’0

TFinacta novela stavebniho zakona: rychlost na ukor pfedvidatelnosti

*,

‘0

Spoluvlastnici a uzivani spole¢né véci

L)

0’0

Nejen auta, ale i kola: nové parkovaci povinnosti u staveb

0’0

Realizované ceny prodeju v roce 2025

‘0

Financovani bydleni: rok 2025 pfinesl jeden z nejvyssich objem( v historii
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%

Dalkovy pfistup do Evidence skute¢nych majitell
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Nové povinnosti advokatl pfi provadéni uschov
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0’0

Kdyz zakazku opravdu potfebujete - a pro€ to nesmi byt vidét
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Brezen:
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Prodavate byt po stavebnich upravach? Pozor na souhlas SVJ
Spoluvlastnictvi nemovitosti: kdo ji mize uzivat a co to znamena pro prodej
Kdyz je nemovitost jen zajisténim dluhu: co je zajiStovaci pfevod
Predbézné opatieni: jak mize soud zastavit realitni transakci

Najem po smrti najemce: kdy se byt opravdu uvolni

Prodej stavebnich pozemku zpomalil: dnes trva témér pll roku

Stavebni povoleni a soudy: co se od roku 2026 méni

Kdyz katastr pferusi vkladoveé fizeni: co to znamena pro realitni transakci
Praha poroste na 1,4 milionu obyvatel: co to znamena pro realitni trh
Dubaijsky realitni boom pod tlakem: hrozi korekce cen?

Ztrata davéry zacina tdnem hlasu

Duben:
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Cerna stavba pfi prodeji: problém, ktery nekonéi podpisem kupni smlouvy
Ma prodavajici pravo vidét uvérovou smlouvu kupujiciho?

Pravo stavby: opomijeny nastroj, ktery maze feSit neprodejné pozemky
Spolecnik fakturuje své realitce? Pozor, muze to byt ,mzda“.

Katastr uz jen s pfihlaSenim: konec anonymniho zjiStovani viastniki
Regulace venkovni reklamy v Praze: plachta ,Na prodej‘ mize byt problém
Pozemek, stavba a dané: co ve skute¢nosti prodavate

Pozemky jdou nahoru rychleji, nez se ¢ekalo

AML kontroly pfitvrzuji: kdyz se FeSi advokati, méli by zbystfit i makIéfi
Kolik stoji hodinova prace makléfe?

Kvéten:

GDPR v realitach: jedna stiznost klienta mize znamenat kontrolu i pokutu
Kupni smlouva na nemovitost bez uvedeni kupni ceny? Nejvy38i soud fika ano
Airbag makléfe: mize vas pred skodou ochranit slib odskodnéni?

Mlze pronajimatel zakazat najemci chov zvifete v byté?

Na jak vysoké uroky z jistoty ma najemce bytu pravo?

Odhad ceny zdarma: maze ho makléf nabizet bez Zivnosti na oceriovani?
Bytovy trh méni tempo: nejvétsi rist dnes ¢asto nepfichazi z Prahy

Nestadi list vlastnictvi: pravni vady, které makléfi asto prehlédnou

FAU vydal aktualizovany seznam vysoce rizikovych tietich zemi

MakléF nebo kamarad? Pro¢ se to nékdy vymsti

Pravni vyvoj v realitach je potfeba sledovat: co platilo v€era, dnes nemusi obstat
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Cerven:

< Ateliér dnes, byt zitra? Tisice ateliérll mohou ziskat novou hodnotu

% Pozor na vady nemovitosti: Jeden problém muze znamenat roky sporu

+ Najem nebo podnajem? Rozdil se za¢ina zmensSovat

+ Najemce odeSel dfive. Ma pronajimatel narok na zbytek najmu?

+» Koupim pozemek. Mam stavebni povoleni. Mam vyhrano?

% Mdze pronajimatel pozadovat najemné od dvou najemcu zaroven?

+ DalSi zmény stavebniho zakona na obzoru. Co by méli makléfi sledovat?
« Dalkové odecty energii. DalSi povinnost, na kterou se kupuijici zaCinaji ptat
.

+ Byt na investici: nejvyssi vynos jeSté neznamena nejlepsi investici
+» Pro¢ nestaci byt sympaticky - diivéra je néco jiného

Cervenec:
«» ProC€ by mél mit realitni maklér hodinovy sazebnik
+ PFiklad textu Sazebniku na webové stranky makléfe/RK
+» Co vSechno by mél makléf zkontrolovat, nez pfivede kupujiciho

+ Kontrolni seznam pfed podpisem rezervacni smlouvy
+» Smlouva o smlouvé budouci - a co kdyz druha strana couvne

+ Najem nebytovych prostor: nékolik véci, které ve smlouvach €asto chybi
% Mikrodomy a mobilni domy: ne kazda mala stavba je jednoduchy obchod
% Jaka jsou rizika, kdyZ si dva makléfi zalozZi realitni kancelar s podily 50:50
% Rezidenéni trh nepolevuje. Co ukazuji posledni data?

% Poroste dan z nemovitych véci?

« Kupujici nekupuje jenom byt. Kupuje cely svij budouci zivot.

% Al Act: Kdy musite pfiznat, Ze obsah tvofila uméla inteligence

% Al Act? Nejde jen o fotografie, Al zasahuje témé&r do celé prace makléfe
% MuUze prodavajici zakazat kupujicimu, aby byt dal prodal?

+ Katastr pod vétSi kontrolou. Co se ma od roku 2027 zménit?

« Makléf zastupuje realitni kancelaf. Umi své opravnéni prokazat?

+ Makléiska plna moc, vzor

% Nejvétsi konkurent makléfe neni jiny maklér. Je to klientova nejistota.

< Al Act plati mésic a uz je kolem né&j mytl jako kdysi kolem GDPR
% Vlhkost v byté nemusi byt problém jen viastnika. Odpovédnost mize nést i SVJ
+ Prodavate pozemek piny harampadi? Nemusi jit jen o problém s fotografiemi
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+ Ocenéni nemovitosti pro dédické fizeni: kdy sta¢i odhad makléfe?

+» Docasna stavba neni navzdy. Co musi maklér zkontrolovat pfed prodejem
« Kdyz dum patfi détem, ale bydli v ném novy partner rodice

+«» Dan z nemovitych véci v roce 2027: inflaéni koeficient zUstava beze zmény
+ Jste jednatelem realitni kancelafe? Pozor na tyto chyby

% AML od Cervence 2027: co se pro zprostfedkovatele zméni

+» Ucelena tfidilna edice pro makléfe. Uz ty knihy mate?

% Mimo Prahu a Brno roste trh jinak. Regiony tahnou ceny i pocet prodeju

< ,My jsme malé mésto“ - vymluva, ktera Skodi makléfoveé reputaci

Rijen:
+» Exkluzivita na delSi dobu nez 6 mésici? RK muze mit i tak narok na provizi
+« Dal3i novela stavebniho zakona. Co z ni potfebuje makléf védét
«» Zprostifedkovatelské smlouvy online? Od ledna 2027 pfibude nova povinnost
% Muze dostat vlastnik bytu pokutu od SVJ? A jak to ma makléf kontrolovat?
+» Pronajem bytu vice studentiim. Jak spravné nastavit smlouvu a odpovédnost
% Nabidkova cena neni cena trzni. U rodinnych domu je rozdil mimoradné velky
« Jste jediny jednatel a spole€nik RK? Mlzete byt sou€asné jejim zaméstnancem
% Jak pro nabor vyuzit své koni¢ky a komunitu

Listopad:
« EET se vraci. Staéi nepfijimat hotovost? Tak jednoduché to neni
« ,TlaCitkova“ novela neni jen pro e-shopy. Potvrzuje to i MMR

.0

Preambule smlouvy neni jen ozdoba. Nékdy muze rozhodnout

*,
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Muze pronajimatel pozadovat nekufaka?
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Stavebni pozemek? Pozor na etapizaci

‘0

Kdyz stavebni ufad mi€i: nové to nemusi znamenat jen dalSi Cekani
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Spoluvlastnicky podil mize mit véti cenu, nez za kolik byl koupen
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Dluhy realitni kancelare: kdy za né mlze osobné odpovidat jeji jednatel
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NotaFsky zapis muze urychlit vyklizeni bytu. Ale pozor na prodlouzZeni najmu
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Chyba v prohlaseni viastnika se nepromicuje
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Realizované ceny bytl se po pul roce opét pohnuly
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Prodejni technika ,Poloviéni Nelson® - odstranéni posledni pfekazky
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V roce 2027 slavime 31 let Realitni akademie Gaudens.
Dékujeme za vasi divéru.
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