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Tento materidl vychazi ze zdkona €. 180/2026 Sb., o evidenci trzeb, ve znéni znamém ke dni 3. listopadu 2026, a z
dostupnych vykladovych informaci pfislusnych organa vefejné spravy. Zohlednuje pravni Upravu, jejiz hlavni &ast
nabyva ucinnosti dne 1. ledna 2027.

Obsah publikace pfedstavuje odborny pravni vyklad a praktickd doporuceni pro realitni zprostfedkovatele. Nenahrazuje
individualni pravni posouzeni konkrétnich smluvnich vztah(, plateb a zpusobu jejich pfijimani.

Povinnost evidence trzeb se vzdy posuzuje podle skuteCnych okolnosti konkrétniho pfipadu. Samotné pfijeti interni

smérnice nebo zvefejnéni zasad pfijimani plateb nezaruCuje, Ze realitnimu zprostfedkovateli evidenéni povinnost
nevznikne.
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1. Uvod - proé se EET 2.0 tyka také realitnich kancelafi a makléit

Od 1. ledna 2027 se v Ceské republice zavadi nova elektronicka evidence trzeb, oznadovana jako
EET 2.0. Jejim pravnim zakladem je zakon €. 180/2026 Sb., o evidenci trzeb, ktery stanovi, jaké
platby podnikatelé musi evidovat a za jakych podminek.

Nova pravidla se mohou tykat také realitnich zprostfedkovatell - realitnich kancelafi a samostatné
podnikajicich realitnich maklérli. Nezalezi pfitom na tom, zda jde o velkou realitni spole¢nost s
desitkami maklért, malou kancelaf nebo jednotlivce podnikajiciho na vlastni ucet. Rozhodujici je
predevSim charakter a zpUsob pfijimani plateb.

V realitni praxi se pfitom bézné pracuje s provizemi, rezerva¢nimi poplatky, uhradami za ocenéni
nemovitosti nebo dalSimi sluzbami. Mnozi makléfi pfedpokladaji, Ze pokud nepfijimaji hotovost a
vSechny platby sméfuji na bankovni ucet, EET se jich netyka. Tak jednoduché to ale neni.

Novy zakon totiz zavadi pojem kontaktni platba. Za urCitych okolnosti mize evidenci podléhat
nejen hotovost, ale také platba platebni kartou, prostfednictvim QR kédu nebo okamzitym
bankovnim pfevodem. Rozhodujici mGze byt napfiklad to, zda klient platbu uskutecni pfi osobnim
jednani s makléfem.

Pfedstavme si béznou situaci. Makléf se s klientem sejde k podpisu rezervaéni smlouvy. Klient ma
podle smlouvy uhradit rezervaéni poplatek na ucet realitni kancelafe. Makléf mu nabidne QR kod
a klient ¢astku béhem jednani odeSle ze svého mobilniho bankovnictvi. PfestoZze penize odesly
pfimo z uctu na ucet, muze jit o kontaktni platbu, ktera pfi spinéni dalSich zakonnych podminek
podléha evidenci trzeb.

Dobrou zpravou je, ze zakon umoznuje nastavit pfrijimani plateb tak, aby realitni
zprostiedkovatel nemusel evidované trzby vibec prijimat. Zakladem je vyloucit kontaktni
platby a zajistit, aby klienti provadéli uhrady samostatné na dalku, mimo osobni kontakt s
makléfem a mimo provozovnu realitni kancelare.

Nejde o obchazeni zakona ani o néjakou zvlastni vyjimku pro realitni kancelafe. Jde o zakonem
dovoleny zplsob organizace plateb, pfi kterém nevznikaji trzby podléhajici evidenci, pokud jsou
pfislusna pravidla skute¢né dodrZovana.

Pravé tomu je vénovan tento manual. Vysvétlime si zakladni pravidla EET 2.0, ukazeme konkrétni
situace z realitni praxe a pfedevsim postup, jak nastavit pfijimani plateb tak, aby realitni kancelar
nebo samostatny makléf nemuseli zbytecné zavadét evidenci trzeb.

Soucasti pfipraveného feSeni jsou také dva vzorové dokumenty - Interni smérnice k pfijimani
plateb a Zasady pfijimani plateb urCené ke zvefejnéni na webu. Manual vysvétluje, jak s témito
dokumenty pracovat a jak jejich pravidla uplatfiovat pfi kazdodennim jednani s klienty.

2. Co je evidovana trzba a kontaktni platba

Pro spravné pochopeni EET 2.0 je dllezité rozliSovat dva pojmy: evidovana trzba a kontaktni
platba. Pravé jejich vyznam rozhoduje o tom, zda konkrétni uhrada podléha evidenci trzeb, nebo
nikoliv.
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